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Totalrdadgivningsaftale
(E/F Godthébs Have)

Mellem

Rambgll Danmark A/S
Hannemanns Allé 53

2300 Kgbenhavn S
CVR-nr.; 35128417
(herefter kaldet "Rambgll”)

og

Ejerforeningen "EfF Godth&bs Have’

v/ Bestyrelsesformand Tais Briniche-Olsen
Registreringsnr.: CVR 15784083

(herefter kaldet “Klienten” eller "Bygherren”)

er indgdet naervaerende aftale om totalrddgivning.

1. Opgaven

11 Aftalen omfatter teknisk rédgivning og bistand | forbindelse med renovering/udskiftning af
faldstammer og stigstrenge mv. i kekkener og badeveaerelser ved 333 beboelsesejeriejligheder, 10
erhvervsejeriejligheder samt kaelder og varmemesterkontor. Der er herudover 44
garageejeriejligheder, der ikke er omfattet af renoveringen.

En reskke af ovenstdende ejerlejligheder er udlejet og skal varsles i henhold til den herom gzeldende
lovagivning anviste varslingsprocedurer.

Den tidligere indgdede aftale om bygherrerddgivning vedrarende samme opgave ophzeves med
skaeringsdato for indgdelse af naervaerende aftale, Idet ydelser under bygherrerédgivnings-aftalen
dermed anses delvist for afsluttet og delvist for indeholdt i naervaerende aftale.

1.2 Til opgaven er knyttet folgende pvrige r@dgivere: Qvortrup Advokatfirma, der i relation til denne
opgave har tegningsret p8 vegne af ejerforeningen.

1.3 Som projekteringsleder er udpeget ingenlgr Kurt Nielsen-Dharmaratne.

1.4 Som fagansvarlig for installationer er udpeget ingenigr Lasse Ravn Hansen.

1.5 Byggelederen udpeges senest ca. 2 m&neder inden byggestart.

1.6 Som Klientens kontaktperson er udpeget Bestyrelsesformand Tais Briiniche-Olsen

1.7 S&fremt Projekteringslederen, den fagansvariige for installationer eller Byggelederen bliver
indisponibel fremkommer rédgiverne snarest med forslag til ny person til klientens forudg&ende

godkendelse. Rambgl! skal | sa fald over for klienten dokumentere, at en ny person som minimum
har samme for klienten relevante kvalifikationer og forudszetninger, som den oprindeligt vaigte.

2. Aftalegrundiag

2.1 Almindelige Bestemmelser for teknisk R&dgivning og bistand, ABR 89, med de tilfgjelser og
andringer, som fremgdr af nserveerende aftale.

2.2 Ydelsesbeskrivelse jf. bilag 1 og tilhgrende afkrydsningsskema jf. Bilag 2.
2.3 Klientmateriale jf. bilagsmateriale.
Gealdende love, bekendtggrelser, og cirkulzerer samt foreningsretlige principper, herunder

E/F Godthdbs Haves vedtaegter mv.
Projektgrundlag som vedtaget pd ejerforeningens ekstraordinaere generalforsamling 20. oktober

2015,


ans
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Rédgiverens ydelser
Idet der refereres til definitioner i PAR og FRI's ydelsesbeskrivelse fastlzegges folgende:

Overordnet indeholder opgaven projektering frem til og med hovedprojekt samt projekteringsledelse,
udbud i 2 storentrepriser, kontrahering med entreprengrer, byggeledelse og arbejdsmiligkoordinering,
fagtilsyn og projektopfalgning med overdragelse til slutbrugeren, samt 1 &rs og 5 &rs gennemgang.
De 2 storentrepriser er 5-1, som omfatter det falles projekt herunder rgr frem til tappes-steder og S-
2 som er de enkelte ejeres eventuelle tilkgb af badeveerelsesmodemiseringer.

Hvis den pkonomiske ramme overskrides p& grund af forhold, som r8dgiveren burde have forudset,
har r8dgiveren pligt til uden yderligere vederlag at medvirke til en omprojektering.

Ré&dgiveren udarbejder opleeg til diverse informationsskrivelser til ejere og beboere for bygherrens
godkendeise.

R&dgiveren udarbejder i samarbejde med klienten og klientens juridiske rédgiver skabeloner til
forskellige varslingsskrivelser og systematik for udsendelser. R&dgiveren p&ser at entreprengr S-1
leverer input til individuelle varslinger | overensstemmelse hermed.

Ved 5-8rs gennemgangen omfatter r&dgiverens ydelser at igangsaette S-1’s gennemgang, og at
afrapportere efter gennemgangen, samt at indstille frigivelse af sikkerhedsstillelsen nir eventuelle
mangler er afhjulpet.

R&dgiveren stiller ProjectWeb til rédighed i opgavens Igbetid og varetager administrationen af denne
ProjectWeb.

Desuden vil Rambgili stille sig til rédighed som rédgiver for den enkelte ejer med styring vedrgrende
ejernes eventuelle tilkeb under S-2, med badeveerelsesmoderniseringer i overensstemmelse med
nzrvarende aftales punkt 7 - oplistningspunkt 2.

Et eventuelt aftaleforhold mellem enkelte ejere og Rambagll er principielt ejerforeningen
uvedkommende.

Der projekteres alene digitalt i den udstraskning det giver mening for radgiverens arbejde med
naervarende opgave Isoleret set.

Klientens ydelser

- Godkendelse af Rambplls udkast til juridiske dokumenter

- Varetagelse af juridiske forretning, f.eks. lovpligtige varslinger

- Anseetter en beboerkoordinator i projektperioden

- Treeffe beslutninger ndr dette er pakreevet

- Omdeling af infermationsskrivelser og varslingsskrivelser

- P&se at foreningsretslige principper samt E/F Godth&bshaves vedtaegter mv. overholdes.

Beboerkoordinatoren har den direkte opsggende kontakt til ejere/beboere, herunder f.eks, at sikre
adgang, indhente ejernes beslutninger om tilvalg, og at vzre “indgangsport” for spgrgsmé! fra ejerne.
Beboerkoordinatoren har - sammen med administrator - ansvaret for handtering af beboere med
seerlige behov.

Tidsfrister
Idet der henvises til bilag 4 er der fastlagt fglgende terminer i tidsplanen:

1. Projektering afsluttes ultimo januar 2016 med udbud
2. Entreprisekontrakter indgds medio marts 2016

3. Start pd byggepladsen ultimo marts 2016

4. Aflevering ultimo november 2016

Som en af de forste aktiviteter efter aftaleindg&else skal der udarbejdes en projektplan, som
blandt andet omfatter en udbudstidsplan, med forslag til arbejdsperioder i de enkelte opgange.

- Projektplanen (inkl. tidsplan) ventes feerdiggjort I lgbet af 2 uger efter aftaleindgdelse
- Tidsplanen gggimgrgg Q_é robusthed og kortest mulig gene for den enkelte beboer - frem for
optimering pa den samlede udfgrelsestid.

- Tidsplanen skal baseres pé stor forudseelighed for den enkelte beboer.

1 konsekvens heraf skal det viderefgres i udbudsbetingelserne, at mulige optimeringer, efterh&nden
som arbejdsrutinerne | udfgrelsesfasen indarbejdes, skal udmentes i reducering p
mandskabssiden og ikke ved forkortet udfgrelsesperiode.
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Entreprengren vil f& mulighed for inden kontrahering at give input til en eventuel bearbejdning af
tidsplanen,

@konomisk grundlag for opgavens Igsning

Idet der henvises til det vedtagne projekt jf. bilag 4 er den gkonomiske ramme inkl. administration
og inkl. moms kr. 42,0 mio. Radgiveren skal i sit projekt arbejde med dette overslag som grundlag,
og skal informere klienten hvis der konstateres forhold, som betyder, at dette overslag forudses
overskredet.

Maksimumbelgbet inkl. administration er godkendt pa en generalforsamling til inkl. moms i alt
51,56 mio.

Honorar
Idet der henvises til bilag 5 (notatet R&dgiverorganisation af 10/9 2015) honoreres Rambgll med et

fast honorar pé ekskl. moms kr. 2.415.000,-
Honoraret er af hensyn tif fastlaeggelse af rateplan og afregning ved evt. ophzevelse fastlagt med fplgende

delhonorarer. Alle belgb er ekskl. moms:

1. Projektering “Faellesprojektet” 750.000,-
2. Projektering ”3 typer badevaerelser” 65.000,-
3. Fagtilsyn og projektopfglgning “Faellesprojektet” 650.000,-
4. Byggeledelse “Fallesprojektet” 900.000,-
5. 1-drsgennemgang 35.000,-
6. 5-3rsgennemgang 15.000,-

Desuden betales for at stille ProjectWeb til radighed og administrere den pr &r kr. 30.000,-
idet der dog allerede under den tidligere bygherrerddgivningsaftale er betalt for det f@rste ar.

Rambail! stiller sig til rddighed som radgiver ved andringer eller ved andre opgaver, som bygherren
métte gnske. S8dan bistand aftales szerskilt. Dette kan f.eks. vare i forbindelse med installering af
vandmalere eller andre driftsopgaver pé& ejendommen.

Rambg!l skal jf. punkt 3 ogs3 stille sig til r&dighed som r8dgiver for den enkelte ejer med styring
vedrgrende ejernes eventuelle tilkgb af sidelgbende badevarelsesmoderniseringer. Rambgl!
udarbejder en standardaftale deekkende denne ydelse, og den enkelte ejer kan tilkgbe eller fraveelge
ydelsen efter eget valg. Honoraret forventes at blive mellem 5.000,- og 20.000,- pr badevasrelse
afhaengigt af hvilke lgsninger, der bliver projekteret. Det forudseettes, at ejeren vaelger en af de 3
projekterede typer og at der ikke er udfert sndringer | badevaerelset, som medfarer zendringer i
moderniseringsprojektet.

Alle udgifter til edb, cad, og andre hjeelpemidler er indeholdt, bortset fra laboratorieundersggelser.

Eventuelle ekstraydelser, der forudsaettes afregnet saerskilt, m3 ikke pdbegyndes uden klientens
skriftlige forudg8ende godkendelse.

Udlaeg
Godtggres jf. ABR.

Kersel er indenbys og faktureres ikke, bortset fra kgrsel i forbindelse med miljgundersggelsen.
Der budgetteres med en samlet ramme for udlasg p& kr. 50.000,-

Denne ramme omfatter ikke miljpundersggelsens udgifter til laboratorium, transport ophold mv, og
heller ikke udgifter til ProjectWeb, som er medtaget under punkt 7.

"/
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9. Udbetaling af honorar og udizeg
Honorar: Der er aftalt falgende rateplan, som er knyttet op pa tidsplanen, og forudszetter
overholdelse af denne. Betalingsfristen er 14 dage efter modtagelse af faktura.
Méned, medio Ad7.1 Ad 7.2 Ad7.2 Ad7.4 ProjectWeb  Samlet rate
Proj: 8-1| Proj: 3-bad FT & PO BL
November 15 200.000 200.000
December 15 150.000 20.000 170.000
Januar 16 300.000 45.000 345.000
Februar 16 100.000 100.000
Marts 16 50.000 50.000
Aprl 16 70.000 100.000 170.000
Maj 16 70.000 100.000 170.000
Juni 16 70.000 100.000 30.000 200.000
Juli 16 45.000 50.000 95.000
August 16 700000 100.000 170.0
September 16 70.000  100.000 170.000
Oktober 16 70.000 100.000 170.000
November 16 70.000 100.000 170.000
December 16 70.000 50.000 120.000
Januar 17 45.000 50.000 95.000
SAMLET 750.000 65.000 650.000 900.000! 30.00
1-8rs og 5-&rs gennemgang er ikke med | ovenst8ende rateplan.
Honorar for eventuelt Individuelt tilkebt styring af ejernes indgér ikke i naervaerende aftale.
Udleeg faktureres ménedsvist bagud.
10. Ansvar
10.1  R&dgiverens samlede gkonomiske ansvar er i neervaerende aftale fastlagt til maksimalt kr. 8 mio. ekskl.
moms.
13. Forsikring
Rambgll har tegnet professionel ansvarsforsikring hos Tryg jf. bilag 2
Bygherren tegner all-risk/entrepriseforsikring ved opstart p& selve renoveringen.
12. Tvister
Jf. ABR89
Tvister behandles som angivet i ABRB9, dog sdledes, at henvisningen i ABRSS pkt.9 laeses som
henvisning til AB92 § 47,
13. Sarlige bestemmelser
13.1  Udskydelse eller standsning jf. ABR 89, pkt. 8 Mislighold, tilfajelse
I tilfeelde af veesentlig misligholdelse fra rédgiverens side, er klienten berettiget til at ophaeve den
indgdende aftale.
13.2  Ophaevelse af aftale ABRB;:-), pkt. 7 Udskydelse og standsning af opgave, tilficlse.
KJienten er berettiget til pa ethvert tidspunkt at standse opgaven. Sfremt opgaven standses, har
radgiveren ret til honorar for de ydelser, der er erlagt pd tidspunktet for opgavens standsning.
Radgiveren har under ingen omstaendigheder krav p8 dakning af udgifter | anledning af opgavens
standsning og /eller mistet fortjeneste ved ikke at fuldfgre opgaven for de faser, der efterfglger den
fase, hvori opgaven standses. R&dgiverens tabsbegrasnsningspligt bestir uzndret.
13.3 I Rambglls pkonomistyring skal det sikres, at der indhentes enhedspriser, som kan bruges til at

identificere udgiften til de dele, af de enkelte ejeres instaliationer, som indg&r i faellesprojektet under

S-1 jf. greensefladenotat vedlagt som bilag 14.
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14, Frokura

Bygherrens kompetence til indgdelse af neervaerende aftale, samt tegningsret iht. E/F Godth&bs Haves
vedtaegter, felger af bilag 4 og Bilag 8.

Bilag

Ti n nde bilag:

Bilag 1 Ydelsesbeskrivelse (YB) // FRI's og DA’s "Byggeri & Planizegning, 2012".

Bilag 2 Afkrydsningsskema ift. “YB”, Bifag 1

Bilag 3 Forsikringsbevis

Bilag 4 Referat af ekstraordinzr generalforsamling 20/10 2015 i E/F Godth&bs Have - inkl. underbilag

Bilag 5 Rambegills notatet "R8dgiverorganisation” dateret 2015-09-10

Bllag 6 Datarapport vedr. stikprpveundersggelse for asbest, PCB, ...” af 10. oktober 2014
(Udarbejdet af Grontmij).

Bilag 7 Undersggelse for miljgfremmede stoffer, Version 4 af 13/8 2015,
(udarbejdet af Rambgill)

Bilag 8 Rambglls generene forretningshetingelser

Bilag 9 E/F Godthabs Have Vedtaegter dateret 5/8 2005

Bilag 10 Fuldmagt for Kurt Nielsen-Dharmaratne

Bilag 11 Fuldmagt for Jan Eli Gravad

Bilag 12 CV for Kurt Nielsen-Dharmaratne

Bilag 13 CV for Lasse Ravn Hansen

Bilag 14 Graznsefladenotat dateret 28/10 2015, udarbejdet af Qvortrup Advokatfirma
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