Mellem

Bilag 1

MOLT | WENGEL

Bygherreradgivningsaftale

(E/F Godth3bs Have)

Rambgll Danmark A/S
Hannemanns Allé 53

2300 Kgbenhavn S
CVR-nr.: 35128417
(herefter kaldet “Rambgll”)

og

Ejerforeningen "E/F Godthdbs Have”

v/ Bestyrelsesformand Tais Briniche-Olsen
Registreringsnr.: CVR 15784083

(herefter kaldet "Klienten”)

er indgdet naervaerende rddgivningsaftale om rammeaftale om bygherrerddgivning.

1.1

1,2

1.3

1.4

2.1

2,2

Opgaven

Aftalen omfatter radgivning og bistand vedrgrende programmering, Udbud af totalr&dgiver-opgaven
frem til og med valg af totalradgiver samt bistand under projektering og udfgrelse og med 1-ars og 5-
&rs gennemgange.

Opgaven omfatter bygherrerddgivning i forbindelse med renovering/udskiftning af faldstammer og
stigstrenge mv i kgkkener og badeveerelser ved 333 beboelsesejerlejligheder, 10
erhvervsejerlejligheder samt kaelder og varmemesterkontor. Der er herudover 44
garageejerlejligheder der ikke er omfattet af renoveringen. En raekke af ovenstdende ejerlejligheder
er udlejet og skal varsles i henhold til den herom gaeldende lovgivning anviste varslingsprocedurer.

Til opgaven er knyttet falgende gvrige radgivere (Kendes ikke endnu)
Det er en del af Rambglls opgave at bistd med at finde den kommende totalrddgiver.

Som bygherrerddgiver er udpeget Kurt Nielsen-Dharmaratne.
Projektansvarlig Jan Eli Gravad

Som Klientens kontaktperson i programmeringsperioden er udpeget:
Bestyrelsesformand Tais Briiniche-Olsen

Sé&fremt Kurt Nielsen-Dharmaratne bliver indisponibel fremkommer rddgiverne snarest med forslag
til ny nggleperson til klientens forudgdende godkendelse. Rambgll skal i s& fald over for klienten
dokumentere, at en ny nggleperson som minimum har samme for klienten relevante kvalifikationer
og forudseetninger, som den oprindeligt valgte.

Aftalegrundlag

Almindelige Bestemmelser for teknisk R&dgivning og bistand, ABR 89, med de tilfgjelser og
andringer, som fremgar af neerveerende aftale.

Klientmateriale jf. bilagsmateriale.

Geldende love, bekendtggrelser, og cirkulaerer samt foreningsretlige principper, herunder E/F
Godth8bs Haves vedtaegter mv.
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Radgiverens ydelser

Der henvises til den for opgaven udarbeJdede ydelsesbeskrivelse vedlagt som bilag 1.

Overordnet indeholder opgaven bygherrerddgivning fra udarbejdelse af byggeprogram udbud samt
radgivning frem til byggeriets afslutning og overdragelse til slutbrugeren herunder 1 &rs og 5 &rs
gennemgang.

Desuden stiller rddgiveren ProjectWeb til radighed og varetager administrationen af denne
ProjectWeb.

Klientens ydelser

- Godkendelse af Rambglls udkast til juridiske dokumenter

- Varetagelse af juridiske forretning, f.eks. lovpligtige varslinger

- Treeffe beslutninger nar dette er pakraevet

- Omdeling af informationsskrivelser

- P3se at foreningsretslige principper samt E/F Godthdbshaves vedteegter mv. overholdes.

Tidsfrister

Der er ved indgdelse af aftale om bygherrer8dgivningen ikke lavet en tidsplan, men frem til og med
oktober 2015 forventes byggeprogram, forundersggelser og udbud at veere afholdt jf. pkt. 9 i
indeveerende kontrakt, med den tidsmaessige forskydning der fglger at forsinket kontrahering i forhold
til 10/6 2015.

Som en af de forste aktiviteter efter aftaleindgdelse skal er udarbejdes en projektplan, som

blandt andet omfatter en tidsplan.

Som rammevilkar for tidsplanen er aftalt fglgende:

- Projektplanen (inkl. tldsplan) ventes faerdiggjort i Igbet af 2 uger efter aftaleindgdelse

- Tidsplanen optlmeres pa robusthed og kortest mulig gene for den enkelte beboer - frem for
optimering pa den samlede udfgrelsestid.

- Tidsplanen skal baseres p3 stor forudseelighed for den enkelte beboer.
I konsekvens heraf skal det viderefgres i projektorganisationen, at mulige optimeringer,
efterhdnden som arbejdsrutinerne i udferelsesfasen indarbejdes, skal udmgntes i reducering pa
mandskabssiden og ikke ved forkortet udfgrelsesperiode.

@konomisk grundlag for opgavens Igsning

Der henvises til bilag 4 “Indkaldelse ...” hvor der i underbilag 5 er opstillet et samlet budget for
opgaven.

Byggeudgifterne inkl. teknisk r@dgivning, omkostninger og "UFO” er budgetteret til i alt ekskl. moms
kr. 40,14 mio.

Det samlede budget inkl. moms er kr. 51,56 mio.

Rambgll har ikke budgetansvar.

Med udgangspunkt i nggletal kontrollerer bygherreradgiveren indledningsvist om budgetrammen
synes realistisk. Hvis dette er tilfzeldet pdbegyndes arbejde med at udarbe]de et byggeprogram.
P3 baggrund af “Udkast til Byggeprogrammet” udarbejder bygherrerddgiveren et overslag, som
danner grundlag for beslutning om godkendelse eller justering af "Byggeprogrammet”.

Bygherreradglveren skal sikre sin egen gkonomistyring, samt sikre at den kommende totalrddgiver
palaegges at varetage sin egen gkonomistyring.

Honorar

Rambgll honoreres efter medgaet tid ved anvendelse af fglgende timerater.

- Bygherrerddgiver (KND) kr. 1100,-
- Teknikerbistand (Typisk ca. 10 &rs erfaring), kr. 780,-
- Sekreteer og teknisk designer kr. 500,-

Ved timesatser er alle udgifter til edb, cad, og andre hjelpemidler indeholdt,
bortset fra laboratorieundersggelser og ProjectWeb, som betales separat.
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11.

12,

Der sk@gnnes fglgende honorarniveauer.

- Udarbejdelse af Byggeprogram (inkl. projektplan) kr. 100 - 150.000,-

- Supplerende mlleaunders;agelser (inkl. prgver og afrapportering) kr. 100 - 150.000,-

- Totalrddgiverudbud (Vilk&r og proces frem til og med valg af totalrddgiver) kr. 100.000,-

- Bistand med bygherrerollen under projektering og udfgrelse kr. 10-30.000,- pr. md.
(Omfanget af denne bistand tilpasses Igbende det faktiske behov)

- Bistand med 1- ars gennemgang kr. 25.000,-

- Bistand med 5-8rs gennemgang kr. 10.000,-

- Honorar for at stille ProjectWeb til rAdighed og administrere den kr. 30.000,- pr ar

Alle belgb er ekskl. moms
Honoraret for at stille ProjectWeb’en til rddighed betales i arlige rater forud.

Timesatserne er faste indtil 1. juni 2016 hvorefter satserne reguleres efter udviklingen i Danmarks
Statistiks byggeomkostningsindeks for boliger, delindeks arbejdsomkostninger med indeks 2015K2.

Bygherreradglver er forpligtet til Isbende at kontrollere rammens overholdelse og straks underrette
klienten, s&fremt rammen ikke kan overholdes, sdledes at de ngdvendige tiltag for rammens
overholdelse kan afklares.

Eventuelle ekstraydelser der forudseettes afregnet saerskllt mé ikke pabegyndes uden klientens
skriftlige forudgdende godkendelse, og afregnes i s3 fald efter timesatserne under indevaerende punkt.

Udlaeg
Godtggres jf. ABR.

Kgrsel er indenbys og faktureres ikke, bortset fra kgrsel i forbindelse med miljgundersggelsen.

Der budgetteres med en samlet ramme for udleeg pa kr. 20.000,-
Denne ramme omfatter ikke miljpundersggelsens udgifter til laboratorium, transport ophold mv, og
heller ikke udgifter til ProjectWeb, som er indregnet i honorar-rammerne under afsnit 7.

Udbetaling af honorar og udizeg

Opggres og faktureres manedsvist bagud. Betalingsfristen er 14 dage efter modtagelse af
faktura. I forbindelse med fakturering meddeles en kort beskrivelse af ydelsen.

Betalingsplanen for honoraret i de forste faser frem til og med kontrakt med totalradgiver
vurderes at ligge inden for fglgende rammer (faktureringstidspunkter).

Ultimo méaned i 2015 Juni Juli August September Oktober
Byggeprogram 65.000 15.000 70.000

Miljoundersogelser 50.000 50.000 25.000

Radgiverudbud 50.000 25.000 25.000
ProjectWeb 30.000

Ansvar

Radgiverens samlede gkonomiske ansvar er i naervaerende aftale fastlagt til maksimalt kr. 1,5 mio.

Forsikring

Rambgll har tegnet professionel ansvarsforsikring hos Tryg jf. bilag 2

Bygherren tegner all-risk/entrepriseforsikring ved opstart pa selve renoveringen.

Tvister
Jf. ABR89

Tvister behandles som angivet i ABR89, dog sdledes, at henvisningen i ABR89 pkt.9 lzeses som

henvisning til AB92 § 47.
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Saerlige bestemmelser
Udskydelse eller standsning jf. ABR 89, pkt. 8 Mislighold, tilfgjelse

I tllfaelde af vaesentlig misligholdelse fra rddgiverens side, er klienten berettiget til at ophaeve den
indgdende aftale.

Ophzevelse af aftale ABR89, pkt. 7 Udskydelse og standsning af opgave, tilfgjelse.

Kllenten er berettiget til pd ethvert tidspunkt at standse _opgaven. Safremt opgaven standses, har
radgrveren ret til honorar for de ydelser, der er erlagt pd tidspunktet for opgavens standsnmg
R&dgiveren har under ingen omstaendigheder krav pd deekning af udgifter i anledning af opgavens
standsning og /eller mistet fortJeneste ved ikke at fuldfgre opgaven for de faser, der efterfglger den
fase, hvori opgaven standses. Radgiverens tabsbegraensningspligt bestar ueendret

Bilag
Bygherrens kompetence til indgdelse af naerveerende aftale folger af GF referat, samt tegningsret iht.
E/F Godthabshaves vedtaegter, der vedlaegges som bilag 12;

Til aftalen hgrer fglgende bilag:

Bilag 1 Ydelsesbeskrivelse for opgaven version 7 af 20/6 2015

Bilag 2 Forsikringsbevis

Bilag 3 Tilstandsrapport og vedligeholdsplan af 07/2014
Udarbejdet af fa. Peter Jahn og partnere

Bilag 4 Indkaldelse til ekstraordinzer generalforsamling 24/2 2015 i E/F Godthabs Have
(Inkl. underbilag)

Bilag 5 Referat af ekstraordinzer generalforsamling 24/2 2015 i E/F Godthabs Have

Bilag 6 Datarapport vedr. stikprgveundersggelse for asbest, PCB, ...” af 10. oktober 2014
Udarbejdet af Grontmij

Bilag 7 Ramb(zills generelle forretningsbetingelser

Bilag 8 Foresl3et rgrforing: 18 typetegninger samt 3 oversigtstegninger - udaterede.
Udarbejdet af Peter Jahn og Partnere

Bilag 9 Indkaldelse til Orienteringsmgde d. 10/12 2014 i Ejerforening.
Inkl. underbllag heraf specnflkt preesentationen med den tekniske gennemgang.

Bilag 10 E/F Godthdbs Have. Vandmaling (version 2.0) 15. maj, 2015.

Bilag 11 Vandmallng @konomiskema

Bilag 12 E/F Godthabshave Vedteegter dateret 5/8 2005

Bilag 13 Fuldmagt for Kurt Nielsen-Dharmaratne

Bilag 14 Fuldmagt for Jan Eli Gravad

Dato: Dato:

l
|
Rambgll Danmark A/S on‘ E/F Godth3l ave
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