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Frederiksberg, marts 2019

Bestyrelsens skriftlige beretning
til den ordinaer generalforsamling april 2019

Pkonomi

Efter et dr, hvor vi ikke igangsatte s mange projekter pga. renovering af aflgbs- og vandinstallationer, har der
veeret tid og mulighed i 2018 for projekter igen. Bestyrelsen har ivaerksat fglgende nzevnevaerdig:
e Elevatorinr. 35:
o  Udskiftning af elevator i nr. 35.
Pris: 245.000 kr.
e Nye branddgre i vaskerierne:

o  Som led i brandsikring af vores ejendom er der sat branddgre op ved alle 4 vaskerier.

Pris: 68.000 kr.
e Lyskasser:

o  Udskiftning af lyskasser ved bageren.

Pris: 237.500 kr.
e Dgrhandtag med greb til gdrddgrene:

o  Endelig efter lang ventetid lykkes det — vi har fiet monteret nye dgrgreb mod garden, som
er meget mere brugervenlige.
Pris: 136.500 kr.

e Mgl ilejlighederne:

o Viblev angrebet af kleede-/pelsmgl sommeren 2018. Det var et keempe projekt, hvor der
blev sprgjtet i lejligheder og kaelderrum.
Pris: 340.000 kr.

o  Derudover har vi tegnet en 1-arig aftale med firmaet ABSOLUT A/S Skadedyrsservice ved
mgplovervagning i keelderen, sa vi kan vaere pa forkanten, hvis det viser sig at veere et
tilbagevendende problem.

Pris: 4.500 kr. pr kvartal.

Bestyrelsen har hensat penge til yderligere projekter for 850.500 kr. i 2019 til udfgrelse, dog under
hensyntagen til den fysiske faerdigggrelse af renovering af faldstammerne.

Jf. ejerforeningens vedtaegter § 20 stk. 4 er faellesbidragsbelgbet justeret pr. 1/1 i forhold til
nettoprisindekset, dog minimum en stigning pa 2 % i forhold til forrige &r.

Renovering af aflgbs- og vandinstallationer

Renoveringsprojektet bestar af udskiftning af stigstrenge og kgkkenfaldstammer samt relining af faldstammer,
der alene betjener badevaerelse og faldstammer, som betjener bade kgkken og badeveerelse, ogsa
kombifaldstammer.

Reliningsdelen af projektet er ikke afsluttet, fordi kvaliteten af det udfgrte arbejde ikke er i orden og dermed
ikke lever op til malet om forventede levetidsforlaengelse pé de relinede faldstammer mv.
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For at komme videre ift. udbedring af mangler valgte bestyrelsen at indga en aftale med radgivende
ingenigrfirma Peter Jahn & Partners om faglig bygherreradgivning. Bestyrelsen sammen med Peter Jahn &
Partners har holdt mgde med hovedentreprengr Finn L. & Davidsen om rammebetingelser — fgr, under og
efter — for hovedentreprengrens forsgg med at udbedre mangler.

Samtidig har bestyrelsen sggt en dialog med Rambgll om vedrgrende vores gkonomiske mellemvaerende og
for indevaerende uden resultat.

Pa ovennaevnte baggrund valgte bestyrelsen at fa advokatfirmaet Molt Wengel, som er specialister i
entrepriseret, til at udarbejde et oplaeg om den ansvarsmaessige og gkonomiske side af manglerne i projektet,
samt ejerforeningens tab i den forbindelse og Rambglls krav pa ekstrabetaling og standsning af sit arbejde.

Det er vigtigt for bestyrelsen for medlemmernes skyld, at faerdigggrelse af renoveringsprojektet ikke gar pa
kompromis med kvaliteten af og malet med renoveringen.

Vedligeholdelsesplan

| 2014 valgte bestyrelsen at f3 det radgivende ingenigrfirma Peter Jahn & Partnere til at udarbejde en
tilstandsrapport og vedligeholdelsesplan. Med udgangspunkt i rapporten er bl.a. stigstrenge udskriftet og
renovering af faldstammer er igangsat. Bestyrelsen har i arets Igb bearbejdet rapporten ift. de resterende
vedligeholdelsesaktiviteter og har pa den baggrund hensat belgb til rensning af ventilationskanaler. En raekke
andre vedligeholdelsesaktiviteter er blevet kategoriseret som Igbende vedligeholdsaktiviteter og hdndteres
som sadan gennem den daglige drift. For indevaerende er det planen at fa udarbejdet en fornyet
tilstandsrapport og et nyt forslag til vedligeholdelsesplan, nar faldstammerenoveringen er fardig.

Brandsikkerhed

Ejendommen har et automatisk brandalarmeringsanlaeg (ABA), der automatisk alarmerer brandvasenet, hvis
der opstédr brand i ejendommen. Der sidder sensorer pa alle kgkkentrapper, samt i kaeldergangene.

Da det ikke lzengere er muligt at skaffe reservedele til dette anlaeg, og det er ikke forberedst til den nye type

telefonlinjer, der skal bruges til alarmering til Hovedstadens Beredskab, er ABA-anlagget ved at blive
udskiftet.

Bestyrelsen valgte i 2016 at fa udarbejdet en brandteknisk vurdering af feellesarealer af DBI — Dansk Brand- og
sikringsteknisk Institut. Det er pa baggrund af vurderingen, at bestyrelsen har faet installeret branddgre til
vaskerierne. Det er planen, at arbejdet med brandsikkerhed fortsaetter i den kommende bestyrelsesperiode,
og bestyrelsen har hensat penge til det arbejde.

Altaner mod gérden

Arbejdergruppen for altanprojektet har set neermere pa muligheden for at de beboere, som matte gnske det,
kan f3 altan mod garden.

I det forgangne ar har udvalget haft mgde firmaet altan.dk samt Teknisk Forvaltning hos Frederiksberg
Kommune.

Meldingen fra Frederiksberg Kommune er, at det er muligt at opnd byggetilladelse til et konkret altanprojekt.
Men byggetilladelsen afhaenger ogsa af kommunens vurdering af den indvirkning det konkrete projekt vil fa
pa ejendommens aestetiske udtryk. For eksempel mener kommunens arkitekter, at de kan ggre en
byggetilladelse afhaengig af fjernelse / tilfgjelse af altaner i projektet.

Arbejdsgruppen har i det forgangne ar bestaet af tre medlemmer med varierende tid til at arbejde pa
projektet. Til generalforsamlingen vil bestyrelsen praesenterer status for arbejdet og oplyse prisramme for
konkrete altaner.

Side 2 af 4



Hvis et flertal af generalforsamlingen gnsker, at der skal gas videre mod et konkret projekt, kraever det
samtidig at der er medlemmer af ejerforeningen sammen med bestyrelsen, der vil laegge tid og arbejde i at
drive processen videre.

Handtag med greb

Pa den ordinzere generalforsamling i 2016 tilkendegav ejerforeningens medlemmer gnske om at f& monteret
til vores elektroniske ngglesystem nye dgrgreb, som kan betjenes med én hand.

Bestyrelsen valgte give beboerne mulighed for at teste en model, inden bestyrelsen tog stilling til udskiftning
af eksisterende hdndtag til afprgvet model. Tilbagemeldinger pa modellen var positive, og bestyrelsen valgte
herefter at fa udskiftet alle dgrhandtag i garden til ny model pa naer dgrene til kpkkentrapperne.
Handtagene blev skiftet i februar maned 2019.

Cykeloprydning og oprydning i barnevognsskuret
Sensommeren 2018 blev der afholdt aktion “cykeloprydning” i ejerforeningen. Det resulterede i, at vi fik

ryddet ca. 100 cykler ud fra garden og cykelkaeldrene. Derudover fik vi ogsa ryddet op i barnevognsskuret, og
der blev opsat kurve til legetgj.

Indretning af garden

Formalet med at arbejde med anden indretning gérden er at fa flytte papircontainerne leengere vaek fra
husmuren pga. brandsikkerhed og et tydeligt behov for yderligere cykelparkering.

En arbejdsgruppe under bestyrelsen arbejdede sammen med et arkitektfirma om forslag til ny indretning af
garden. Bestyrelsen var ikke tilfreds med forslagene, og primaert grundet arbejdet med at fa fysiske
feerdiggerelse af renovering af faldstammerne, valgte at saette projektet er i bero.

Skadedyr i ejendommen

2018 blev et dyrt &r for os ang. skadedyr. Vi har bade haft klzede-/pelsmgl samt kakerlakker i ejendommen.
Det har kostet os ca. 340.000 kr. Derfor opfordres beboerne at kontakte funktionaererne hurtigst muligt, hvis
man mener, at man har et problem med skadedyr. Bestyrelsen opfordrer beboerne til at undersgge, om man i
sit kaelderrum opbevarer tekstiler, som mgl kan trives i. S3 vi undgar meglreder.

Sociale arrangementer

Fastelavn 2018 — drets fgrste arrangement, denne gang i snevejr! Men alle fremmgdte tog vejret i stiv arm, og
der blev sidet katten af tgnden alligevel. De sma havde en paptgnde og de stgrre bgrn og voksne gik amok pd

treetpnden. Som szedvanlig havde vi kaffe og kage til arrangementet som flere behjzalpelige beboere stod for.

Opteending af ejerforeningens grill — Bestyrelsen havde planlagt 4 grilldage over sommeren, hvor
ejerforeningen stod for opteending af vores grill, og grundet den fantastiske sommer blev det til et par flere

grillaftner i 2018. Disse arrangementer er godt besggt og altid super hyggelige. Vi gentager selvfglgelig
succesen i 2019.

Sommerfesten 2018 — endnu engang var festen ramt af regnvejr efter 3 maneder med solskin. Men der var
alligevel 110 deltagere, som mgdte op trods vejret og havde en forrygende aften med masser af god mad og
hygge.

Bgrnedagen — blev udskudt et par gange i 2018 for sa at blive udskudt til 2019. Vi kunne simpelt hen ikke fa
nogle beboere til at hjaelpe til med arrangementet, og det bliver for meget for én person at std med det hele.
Men vi prgver igen i 2019.
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Interne forhold

Bestyrelsen valgte at ansaette Allan Kristiansen som viceveert pr. 1. august til erstatning for Henrik, som valgte
at stoppe udgangen af juli. Allan, der er 35 ar, har en handvaerkermaessig baggrund som murer og er i den
egenskab kommet i ejendommen.

Bestyrelsen vil gerne takke funktioneererne for deres indsats, der bidrager med at fa dagligdagen i
ejerforeningen til at kgre pa en tilfredsstillende made. En tilfredshed, som vi ogsa maerker fra beboerne.
Bestyrelsen er pa egne og funktionzerernes vegne meget glade for de positive tilbagemeldinger og roser, der
modtages.

| forbindelse med udskiftning i bestyrelsen er vigtig, at information ikke er personafhaengig, og dermed gar
tabt i processen. Derfor har bestyrelsen valgt at oprette et cloudbaseret dokumentarkiv og oprette e-
mailadresse til ejerforeningen administreret af bestyrelsen.

| forlaengelse af konstituering af bestyrelsen efter den ordinaere generalforsamling 2018 besluttede
bestyrelsen at publicere sin forretningsorden pa ejerforeningens hjemmeside. Forretningsordenen beskriver
rammer for bestyrelsesarbejdet. Mandatet til forretningsorden er givet i ejerforeningens vedtaegter § 13.

Bestyrelsen har i aret Igb sagt farvel til to bestyrelsesmedlemmer.

Anne Rhode valgte at udtraede af bestyrelsen grundet andrede jobaktiviteter.

Jeppe Holst udtradte af bestyrelsen grundet planlagt fraflytning af ejendommen.

Michael Graae, der er pa valg i ar, gnsker efter mange ars indsats i bestyrelsen, ikke genvalg.
Niels Tradsfeldt, der er pa valg i 2020, har valgt at udtraede af bestyrelsen i forbindelse med
generalforsamlingen grundet private og arbejdsmaessige arsager.

Side 4 af 4



