n OVORTRUP
\Y ADMINISTRATION A/S

Til medlemmerne af E/F Den 17. maj 2017
Godthabs Have 5902/JAH/hb

Vedr.: E/F Godthabs Have

Vedlagt fremsendes fglgende:
o Referat fra ordinaer generalforsamling afholdt den 27. april 2017.

o Nyhedsbrev 10 fra Ejerforeningen.

Med venlig hilsen
Qvortrup Administration A/S

v/idens nsen
okat
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a OVORTRUP

Y ADMINISTRATION A/S
E/F Godthabs Have
GENERALFORSAMLINGSREFERAT 2017

Ar 2017, torsdag den 27. april kl. 20.00 afholdtes ordinzer generalforsamling i E/F Godt-
habs Have pa Professionshgjskolen Metropol i auditoriet A112, Krps. Sofies Vej 35, 2000
Frederiksberg, med falgende dagsorden.

Dagsorden i henhold til indkaldelsen var felgende:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar til godkendelse. (Skriftlig beretning ved-
lagt).

3. Bestyrelsens forelaeggelse af arsregnskab og status med revisors pategning til godkendel-
se. (Arsrapport vedlaegges).

4. Bestyrelsens foreleeggelse af budget for det Iebende regnskabsar til godkendelse. (Er inde-
holdt i arsrapporten).

5. Valg af formand for bestyrelsen, for sa vidt vedkommende afgar.

6. Valg af medlemmer til bestyrelsen.
Pa valg er: Michael Graae og Henrik Wang — begge er villig til genvalg.

7. Valg af revisor.

8. Valg af administrator.

9. Behandling af forslag fra bestyrelsen.

9.1 Bestyrelsen stiller forslag om at overskud pa byggesag udbetales til medlemmerne ef-
ter fordelingstal — umiddelbart efter, at endeligt byggeregnskab er aflagt og godkendt
af bestyrelsen.

10. Behandling af indkomne forslag fra medlemmer.
11. Eventuelt.

Ad 1. Valg af dirigent og referent

Indledningsvis bad bestyrelsesformand Tais Bruniche-Olsen de tilstedeveerende medlem-
mer velkommen og forslog pa bestyrelsens vegne, at advokat Jens Anker Hansen, Qvor-
trup Administration A/S valgtes til dirigent samt Niels Jensen ligeledes Qvortrup Admini-
stration til referent, hvilket de tilstedevaerende medlemmer enstemmigt tilsluttede sig.

Dirigenten konstaterede herefter at generalforsamlingen var lovlig indvarslet i henhold til
foreningens vedteegter samt i gvrigt beslutningsdygtig i relation til de rejste dagsordensfor-
slag.

Dirigenten kunne videre konstatere, at fglgende medlemmer enten personligt eller ved
fuldmagt var repraesenteret pa generalforsamlingen.

Ejerlejlighed nr.: 1008, 1009, 1012, 1013, 1020, 1024, 1039, 1040, 1044, 1047, 1049,
1056, 1058f, 10591, 1071, 1074, 1076, 1081, 1084, 1085/, 1088, 1090, 1091,1092, 1094,
1097, 11027, 1103, 1104, 1105, 1106, 1107, 2001, 2004, 2006, 2007, 2011, 2012, 2014,
2016, 2025, 2027, 2029, 2030, 2033, 2038, 2039, 2042, 2044, 2050, 2054f, 2058, 2059,
20601, 2061, 2071, 2072, 2073f, 2074, 2075, 2076, 2084, 2085, 2087, 2091, 2092, 2093f,
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2095, 20961, 2104, 2105, 2106, 2108, 2113, 2115, 2117, 2118, 2121, 2122, 2128, 2129,
2135, 2146, 2147, 2148, 2151, 2158, 2164, 3005, 3010, 3014, 3018, 3021, 3023, 3030,
3031, 3035f, 3039, 3041, 3045, 3049, 3052, 3053, 3054, 3055, 3065, 3077, 3087, 3088,
30901, 3092, 3094, 3095, 3102, 3103 samt restejendommen.

Pa vegne af Fiberby deltog Mikkel Mikkelsen samt foreningens revisor Marianne Faber fra
Grant Thornton, Statsautoriseret revisionspartnerselskab.

Ad 2. Bestyrelsens beretning

Tais Briniche-Olsen gennemgik indholdet i den sammen med indkaldelsen udsendte
skriftlige beretning til foreningens medlemmer. Det skal i den forbindelse preeciseres, at
bestyrelsens fokus bl.a. gennem nedseettelse af et byggeudvalg har haft omdrejningspunkt
vedrorende gennemfgrelse af faldstamme- og stigestrengsprojektet, hvilket navnlig i rela-
tion til reliningen har givet anledning til en raekke udfordringer, der jfr. orienteringen pa det
tidligere gennemfarte orienteringsmade er ved at falde endeligt pa plads, uanset at det
ogsa betyder, at der i 2017 i en periode vil blive genopsat badevogne til brug for medlem-
merne i forbindelse med mangeludbedring.

Der henvises i gvrigt til den redeggrelse, som er udsendt til medlemmerne fra foreningens
tekniske radgiver i relation til gennemfarelse af mangeludbedring.

Bestyrelsen vil som fglge af de tilkkendegivelser man har modtaget fra medlemmernes side
pa dette mgde, implementere de forngdne forventningsafstemninger til savel kontrol af ar-
bejdets udfgrelse samt forngden sikring af, at lejlighederne efterlades i en tilstand der sva-
rer til det forinden udbedringens gennemfarelse eksisterede.

Herudover har bestyrelsen gennemfart en raekke af de pa sidste ars generalforsamling
anbefalede tiltag, der umiddelbart ligger indenfor bestyrelsens gkonomiske bemyndigelse.

--00000—

Bestyrelsesmedlem Jeppe Holst gennemgik herefter de tekniske muligheder for de enkelte
medlemmer til via varmemaler firmaets app at felge med i det enkelte medlems vandfor-
brug m.v.

Der har i forbindelse med installationsfasen veaeret en reekke problemer, som nu endeligt
synes tilendebragt, hvorfor systemet herefter bagr fungere tilfredsstillende.

Ligeledes har bestyrelsen sidelgbende arbejdet med at sikre en ny internet leverander,
idet Jaynet i Iabet af aret meddelte foreningen, at man fremadrettet koncentrerede sig om
erhvervskunder saledes at foreningskunder overgik til et Stofa ejet selskab.

Foreningen har siden etableringen haft et godt og konstruktivt samarbejde med Jaynet og
kan kun beklage, at man fra deres side fremadrettet ansker at koncentrere sig om andre
erhvervsmaessige forhold.

Bestyrelsen har saledes undersggt og haft kontakt til en reekke anbefalelsesvaerdige inter-
netleverandgrer, der mindst kunne leve op til kvaliteten fra Jaynet's side.



Valget faldt i den forbindelse pa Fiberby, der fremadrettet vil levere internetydelser til for-
eningens medlemmer til ikrafttreeden pr. 1. juli 2017. Bestyrelsen har i kontraktsgrundlaget
sikret en internet leverance der savel er billigere i pris ligesom alle gvrige saeraftaler lige-
ledes kan tilgodeses fra Fiberby's side.

Foreningen har faet lavet hgjhastighed pa 500/500 til en szerdeles attraktiv pris for det en-
kelte medlem.

Fiberby v/Mikkel Mikkelsen fremlagde falgende preesentation af aftalen med Fiberby:

o Fiberby bliver ny leverander pa internet fra den 28. juni 2017.

e Fiberby leverer 500/500 Mbit/s internet til hver lejlighed for 85 kr. pr. mdr. (De 85 kr.
opkreeves kvartalsvis af Fiberby og man kan tilmelde sig betalingsservice).

e Internetforbindelsen er aktiveret og &ben for alle fra tilslutningsdagen og ca. 14 da-
ge frem til 16. juli. | den periode kan forbindelsen praves frit.

e Tilmelding er gratis frem til 16. juli — herefter koster det 250 kr. at melde sig til.

e For at tiimelde dig til Fiberbys internet skal du oprette dig som kunde ved at g& ind
pa TILMELD.FIBERBY.DK eller ved at kontakte Fiberbys kundeservice pa
tif. 33 23 00 99.

Der vil veere teknikere fra Fiberby tilstede pa ejendommen i forbindelse med den fysiske
installation saledes, at alle medlemmer kan vaere sikre pa et fuldt funktionsdygtigt anlaeg
pa det fysiske overgangstidspunkt.

--00000--

Efter enkelstdende kommentarer blev beretningen taget til efterretning.

Ad 3. Bestyrelsens forelaeggelse af arsregnskab og status med revisors pategning
til godkendelse.

Revisorfirmaet Grant Thornton v/Marianne Faber gennemgik det til medlemmerne udsend-
te arsrapport med beharig dokumentation af de veesentligste enkeltposter i regnskabet.

Arsregnskabet udviste et samlet arsoverskud pa i alt kr. 1.177.365, hvoraf 1,0 mio. kr.
overfgres som hensaettelse til fremtidige sterre vedligeholdelsesarbejder.

P& den baggrund androg foreningens egenkapital kr. 2.995.346.

Efter enkeltstdende spergsmal samt uddybende kommentarer blev arsregnskabet en-
stemmigt godkendt.

Ad 4. Bestyrelsens forelaeggelse af budget for det Iesbende regnskabsar til godken-
delse.

Revisor Marianne Faber gennemgik pa bestyrelsens vegne det i arsregnskabet optrykte
budgetforslag.



| forhold til tidligere ar pristalsreguleres foreningens faellesudgifter fremadrettet til imode-
gaelse af generelle prisstigninger, ligesom der i budgettet er taget hajde for omlaegning af
vandforbrug, idet 10% af foreningens samlede forbrug skensmaessigt paferes ejerforenin-
gen, mens de resterende 90% fordeles i overensstemmelse med det malbare individuelle
vandforbrug.

Medlemmerne er blevet varslet denne aendring i forbindelse med implementering af ny af-
laesningsmetode i forbindelse med individuel aflaesning af koldt- og varmtvandsforbrug.

Herudover er der i det vaesentligste foretaget almindelig regulering for kendte prisstignin-
ger pa den enkeltstdende budgetposter.

Feellesudgifterne andrager herefter kr. 268,12 pr. fordelingstal pr. ar eller kr. 67,03 pr.
kvartal.
Tillige reguleres feellesudgifterne hvert ar med nettoprisindekset, dog minimum 2,0%.

Med pagaeldende kommentarer blev budgettet ligeledes godkendt.

Ad 5. Valg af formand for bestyrelsen, for sa vidt vedkommende afgar.

Formanden er ikke pa valg i ar.

Ad 6. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

| henhold til beslutning truffet pa sidste ars generalforsamling og ekstraordinaer generalfor-
samling blev valg af suppleanter vedtaget og bestyrelsen udvidet i indtil 7 personer, hvilket
nu er tinglyst.

Af hensyn til den i gvrigt angivne rotationsbestemmelse, vaelges halvdelen af bestyrelses-
medlemmerne for 2 ar ad gangen. Hver andet ar i lige ar afgar formanden, ligesom der
hvert ar afgar 3 medlemmer, hvorfor der skal ske formalisering af de pa sidste ars general-
forsamling valgte suppleanter, der automatisk er indtradt i bestyrelsen.

Den endelige tinglysning heraf vil snarest blive udlagt pa foreningens hjemmeside.

Pa den baggrund genvalgtes Michael Graae og Henrik Vang for en 2-arig periode, ligesom
de pa sidste ars generalforsamling valgte suppleanter indvalgtes for en henholdsvis 1-arig

periode og en 2-arig periode.

Bestyrelsen er herefter sammensat saledes:

Tais Briiniche-Olsen, formand P& valg i 2018
Michael Graae P& valg i 2019
Henrik Wang Pa valg i 2019
Jeppe Holst Pa valg i 2018
Niels Tradsfeldt Pavalgi2018
Peter Siegumfeldt Pa valg i 2018
Alice Juhl Pa valg i 2019




Ad 7. Valg af revisor.

Grant Thornton Statsautoriseret Revisionspartnerselskab genvalgtes til revisor med ak-
klamation.

Ad 8. Valg af administrator.

Til administrator genvalgtes med akklamation Qvortrup Administration A/S.

Ad 9. Behandling af forslag fra bestyrelsen.
9.1 Bestyrelsen stiller forslag om at overskud pa byggesag udbetales til med
lemmerne efter fordelingstal — umiddelbart efter, at endeligt byggeregnskab er
aflagt og godkendt af bestyrelsen.

Pa bestyrelsens vegne redegjorde Tais Briniche-Olsen for det fremsatte forslag.

Det er jfr. orienteringen pa det forudgaende mede vedrerende byggesagen oplyst, at der i
henhold til forelgbigt byggeregnskab forventes et samlet overskud pa ikke under 7 mio. kr.

Det er ligeledes bestyrelsens forventning, at man pa baggrund af den af ingenigrfirmaet
Peter Jahn & Partnere udarbejdede tilstandsvurdering med forngdent omhu og prioritering
af de udskudte vedligeholdelsesarbejder i al vaesentligt omfang, vil lade disse finansiere
via de kommende ars lgbende budgetter sammenholdt med den akkumulerede egenkapi-
tal.

Det skal dog grundet foreningens stgrrelse bemaerkes, at alle projekter er relativ omkost-
ningstunge, herunder eksempelvis istandsaettelse og opmaling af kekkentrapper m.v.

Endelig fandt bestyrelsen det for rigtigst at lade det overskydende belgb pa byggesagen
udbetales til medlemmerne, der havde veeret med til at lade projektet finansiere, selvom
det pa et senere tidspunkt matte vaere nedvendigt at finansiere starre vedligeholdelsesar-
bejder gennem kontant indbetaling fra de enkelte medlemmers side, hvilket der dog ikke
p.t. foreld planer eller viden om.

Advokat Jens Anker Hansen supplerede indstillingen med, at tilbagebetaling sker med for-
behold for accept fra Sparnords side.

Enkeltstiende medlemmer papegede, at belgbet enten helt eller delvis skulle tilga egen-
kapitalen saledes at foreningen med sikkerhed kunne lade en raekke udskudte storre ved-
ligeholdelsesprojekter, som er lgsbende omtalt pa tidligere generalforsamlingen, ivaerksaet-
te.

Andre medlemmer papegede, at det som led i den oprindelige finansiering var en forplig-
telse at lade evt. overskydende belgb tilbagebetale.

Efter yderligere droftelse satte dirigenten forslaget til afstemning og kunne i den forbindel-
se konstatere, at det var vedtaget med overveeldende majoritet.

Belgbet vil blive udbetalt umiddelbart efter endeligt godkendt byggeregnskab foreligger.



Ad 10. Behandling af indkomne forslag fra medlemmer.
10.1 Forslag om udskiftning til automatisk derabner pa bagtrappedore til
garden.

Forslagsstiller redegjorde for det fremsatte forslag.

Bestyrelsen er som omtalt under beretningen i gang med at undersgge etablering af et
forbedret abningsmulighed fra indgangspartierne i garden, hvilket forhabentlig vil afbgde
problemstillingen i veesentligt omfang, hvorfor bestyrelsen forslar at forslaget udskydes til
en kommende generalforsamling indtil problemstillingen m.v. er endelig afklaret.

Efter yderligere droftelse af det fremsatte forslag satte dirigenten det til afstemning og
kunne i den forbindelse konstatere, at det var nedstemt.

Ad 11. Eventuelt.

e Oplysning af mail-adresse
Dirigenten papegede, at der fortsat fra et betydelig antal medlemmers side ikke var foreta-
get meddelelse angaende mail-adresse m.v. Der er pa den baggrund til naervaerende refe-
rat vedlagt fornyet registreringsmulighed i relation til angivelse af e-mail-adresse m.v. som
bedes tilstillet administrationen snarest.

e Altaner
Der henvises til det i beretningen angivne.

Bestyrelsen arbejder videre med indkaldelse til en ekstraordinzer generalforsamling vedrg-
rende mulighed for etablering af individuelle altansider til gardsiden.

¢ Ledige lokaler
Bestyrelsen kunne pa forespergsel oplyse, at ledige keelderlokaler udlejes til foreningens
medlemmer og bestyrelsen tilkendegav, at man sammen med ejendomsfunktionsererne vil
vurdere behovet for fornyet cykeloprydning.

e Garage - el
Der blev forespurgt til omfanget af den pagaeldende udskiftning.

Bestyrelsesformanden oplyste, at det ikke bergrer de gvrige aftaler med ejere af garager,
men at ledningsnettet alene udskiftes som fglge af aelde.

| forbindelse med overgang til vandmaling bar garagerne holdes udenfor, idet der ikke er
individuel vandudtagning i garagerne.

e Hovedtrapper- og kekkentrapper m.v.
Pa forespgrgsel kunne det oplyses, det ikke er tilladt at henstille personlige effekter pa fael-
lesarealer, herunder hovedtrappe, kekkentrappe, keaelderarealer og andre steder, bortset
fra en dermatte.



e AirBnB
Dirigenten oplyste, at der arbejdes intenst med at indfere mulighed for begraensninger i re-
lation til korttidsudlejning i ejerforeningen. Disse regler forventes at kunne fremseettes til
lovforslag i forbindelse med etablering af ny normalvedteegt i ejerforeninger i labet 2018.

e Ventilation
Et medlem forespurgte til ombygning af et erhvervslejemal til kommende bager/cafe.

Bestyrelsen oplyste, at godkendelse af erhvervsskifte i al vaesentlighed er et anliggende
mellem udlejer og kommende lejer samt myndigheder og kun i steerkt begraenset omfang
bergrer ejerforeningen.

Imidlertid har foreningen faet forhandlet en raekke indremmelser pa plads til gavn for for-
eningens medlemmer, herunder at der etableres ordnede forhold vedrgrende vareindleve-

ring m.v.
---00000---

Idet der ikke foreld yderligere punkter til droftelse, haevede dirigenten generalforsamlingen
kl. 22.00.

Kgbenhavn, den ...\ / . ©S . 2017 Kgbenhavn, den .......... [, 2017

Som dirigent: Som formand for bestyrelsen:

Godkendt af bestyrelsen pr.
mail 16.05.2017

J ‘ ke)\Hansen Bestyrelsen
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Til alle ejere og beboere i ’Ejerforeningen Godthabs Have”

Baggrund

Arbejdet med at lave nye vandinstallationer og
udskifte hhv. reline aflebsinstallationerne, blev
som planlagt faerdiggjort i november 2016.

Der er redegjort for forlgbet i Rambaglls notat
"Relining: Fejl og afhjeelpning” dateret 19. april
2017. Dette notat er udsendt til alle inden den
ordineere generalforsamling 27. april, hvor det
blev gennemgaet pa et formade til
generalforsamlingen.

Den korte version er, at projektet forlgb

tidsmaessigt og gkonomisk meget

tilfredsstillende, ligesom mange ejere har o
oplevet handvaerkerne som imgdekommende

og venlige.

Men der er blevet konstateret en raekke
kvalitetsproblemer, ogsa ud over de
problemer, der blev orienteret om i
Nyhedsbrev 09. Disse fejl skal rettes.

| notatet af 19. april er der praecist beskrevet
hvilke fejl der skal rettes, samt hvor og hvornar
det skal forega.

Neerveerende Nyhedsbrev skal derfor ses som
et supplement til notatet — primaert med svar
pa de spegrgsmal, der blev stillet ved
gennemgangen pa mgdet 27. april.

Supplerende oplysninger om arbejdet

e Beboerne i opgangene Godthabsvej 35th,
37, 39 og 41, samt Aksel Mgllers Have 24,
26, 28 og 30 skal have omgjort reliningen
af faldstammerne, og der vil veere 5 dage,
hvor badevaerelse og kgkken ikke kan
anvendes.

Der vil i disse 5 dage blive opstillet
badevogne i garden, samt en vask med
vand og aflgb pa reposen i opgangen —
altsa lige som i det oprindelige projekt,
men kun i 5 dage.

Hver lejlighed vil f& sin egen badevoan.

| disse lejligheder skal vandlas til afgrening
ogsa laves ligesom beskrevet
nedenstaende. Dette arbejde udfares
samtidig med at faldstammen ordnes.

I langt de fleste lejligheder skal vandlas og
aflgbsrer under gulvafigbet i badeveerelset
skilles ad, ordnes og samles igen, nogle
steder med en ny vandlas.

Dette geelder undtagen de steder, hvor der
inden for det seneste ars tid er lavet bade
en ny vandlas og ny tilslutning til
faldstammen.

Arbejdet tager én dag pr lejlighed, og i 24
timer ma gulvaflgb, bruser og handvask i
lejligheden ikke bruges, idet den nye
relining skal have tid til at heerde.

De steder, hvor der er nedhaengt loft i
badeveaerelserne vil det de fleste steder
veere ngdvendigt tage disse lofter ned for
at udfare skifte vandlasen.

Lofterne vil uden udqift for ejerne blive
retableret igen (inkl. finish-arbejde).

Det anbefales til alle, at de foretager en
foto-registrering af deres badeveerelser, sa
det efterfalgende kan dokumenteres
hvilken stand tingene (f.eks. loftet) var i
inden arbejdets udfarelse.

Side 1 af 2



Nar det egentlige VVS-arbejde er udfert
inden for de ovennavnte tidsfrister, vil der
efterfalgende blive udfert eventuelt
ngdvendige reparationer pa nedsaenket loft
eller maling.

Der kan veere en uges ventetid pa dette,
finish-arbejde da de udfgres samlet for én
opgang ad gangen.

e Arbejdet i den hgje del af eiendommen —
dvs. Aksel Mgllers Have 2 — 22 udferes
inden sommerferien, og der udsendes 14-
dages varsling til alle.

Arbejdet i den gvrige del af ejendommen
udfgres efter sommerferien, og der vil blive
udsendt bade 4 ugers og 14-dages
varsling.

@konomi
Ovenstaende udfgres uden udgift for ejerne.

Fra det oprindelige projekt er der 2

afregninger:

e Dels de individuelle afregninger, som
folger af de "Aftaleseddel B”, som der blev
udarbejdet under projektet, og

e Dels den kollektive godtgerelse som fglge
af besparelse anlaegsbudgettet.

Medlemmer som har tilgodehavende hos
ejerforeningen ifglge "Aftaleseddel B”, kan
forvente at fa det udbetalt senest ultimo juni
2017.

For de medlemmer hvor ejerforeningen har
tilgodehavende, vil det pageeldende
tilgodehavende blive modregnet i den
godtgerelse der, ifalge
generalforsamlingsbeslutningen, skal
udbetales som fglge af besparelse
anleegsbudgettet.

Denne afregning foretages, nar det endelige
byggeregnskab foreligger.

Beboerkoordinatoren

Martin H. Pedersen fortsastter som
beboerkoordinator medens de ovenstaende
reparationer udfgres.

Hvis der er klager over arbejdets udfarelse,
finish eller andet, bedes disse givet til Martin

Martins kontaktoplysninger er fglgende:
e ghhrenovering@hotmail.com
o Telefon 2983 3123 (ingen SMS)

Martin holder ferie i perioden 1. juli til 23.
juli 2017, begge dage inklusive.

Det er naturligvis beklageligt at
renoveringsprojektet skal have dette efterspil,

Men vi finder at det vigtigste er, at fa fejlene
rettet nu, saledes at arbejdets kvalitet bliver

som forventet og kebt, samt at dette sker uden
udgifter for ejerne.

Med venlig hilsen

Bestyrelsen
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