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Bestyrelsens redeggrelse
Ekstraordinaer generalforsamling 20. oktober 2015

Baggrund
Pa den ordinzere generalforsamling 2015 fremlagde bestyrelsen forslag til kgreplan frem mod en
Ekstraordinaer Generalforsamling i oktober 2015. Dette blev stgttet af medlemmerne.

Fremdrift

Formanden og naestformanden startede herefter aktiviteterne i den etablerede fglgegruppe, og

20. maj fremlagde fire velrenommerede radgivende ingenigrvirksomheder deres forslag til Igsning af opgaven
som Bygherreradgiver. Disse var V2C, Niras, Rambgll og EKJ.

Fglgegruppen fandt enstemmigt, at Rambgll repraesenteret ved senior projektchef Kurt Nielsen-Dharmaratne,
havde det for ejendommen mest attraktive set-up. Kontrakt blev indgaet i juni.

Supplerende til de foretagne forelgbige miljgundersggelser blev Rambgll bedt om at gennemfgre lidt bredere
stikprgvekontroller. Resultatet forligger i form af en miljgrapport. Denne viser ikke nogle alarmerende
forhold. Dog har visse overflader bly og PCB i malingen. Bestyrelsen udarbejder pa det grundlag en instruks for
handtering ved vedligeholdelse, og lzegger den pa hjemmesiden sammen med miljgpundersggelsen.

Pa baggrund af input fra Rambgll besluttedes, at lade Rambgll foretage ngdvendige evalueringer af alternative
Igsningsmuligheder i taet samarbejde med fglgegruppen frem mod den ekstraordinaere generalforsamling.
Savel rgrfgringer som tekniske Igsningsmuligheder er blevet ngje evalueret og Rambgll har udarbejdet en
detaljeret redeggrelse med fordele og ulemper for mulighederne.

De tekniske muligheder omfatter dels helt nye rgr og dels velprgvede indvendige behandlinger af
eksisterende rgr. Herunder er fglgende teknikker vurderet, nemlig ‘strempeforing’ af visse faldstammer
(aflgbsrgr), samt ‘relining’ (ny indre overflade) af stikledninger (sideledninger) til vand og relining i
kombination med strgmpeforing af aflgbssystemer. Begge disse teknikker giver en steaerk indre skal og har
eksisteret som veldokumenterede Igsninger i mange ar, specielt som gaengse Igsninger i boligbyggeri. De er
testet til en levetid pa 50 ar. Savel relining som strémpeforing kan kun anvendes pé rgr, der ikke er medtagne
og hvor kapaciteten ogsa efter udfgrelsen vil vaere fuldt tilstraekkelig, hvilket Rambgll har taget hgjde for i
Igsningsforslaget.

Ud over kvalitet/teknik, har fokus veeret pa bade de feelles anleegsudgifter og de fglgeudgifter i kgkken og bad,
der skal afholdes af det enkelte medlem, samt pa de gener, som udfgrelsen giver. Udfgrelsesmaessige
tidsplaner er ligeledes blevet analyseret.
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Konkluderende har fglgegruppen og senere bestyrelsen pa oplaeg fra Rambgll besluttet, at fremlaegge
fplgende forskellige Igsningsmodeller pa den ekstraordinaere generalforsamling:

A. Rgrfgring som de eksisterende med nye rgr og nye gulvaflgh, overalt.
Samlet udgift inkl. alle omkostninger: kr. 50 mio.

B. Rgrfgring som de eksisterende, og

- Nye rgr i keelder og over loft (ikke i lejlighederne; men oppe under taget).

- Nye rgr i kgkken med ny dimension pa faldstammer, sa bade vaskemaskiner og
opvaskemaskiner kan opsaettes.

- Nye stigrgr (lodrette rgr) for vand i badeveerelser.

- Relining af stikledninger til vandrgr, hvor dette er muligt, eller nye.

- Foring (Strgmpeforing hhv. Relining) af faldstammer i badevaerelse hvor dette
er muligt, ellers nye.

- Bibeholdelse af gulvaflgb, som relines.

Samlet udgift inkl. alle omkostninger: kr. 42 mio.

C. Rerfgring til vand pa bagtrapper og i gvrigt med nye rgr overalt (Peter Jahn & Partneres projekt).
Samlet udgift inkl. alle omkostninger: kr. 54 mio.

| vedlagte preesentation har Rambgll bl.a. opstillet skemaer med gkonomiske oversigter og praktiske gener for
de tre Igsningsforslag, som vil veere en del af gennemgangen pa den ekstraordinaere generalforsamling.
Tidsplanen er afhaengig af bl.a. hvilken lgsning der vaelges, og vil blive fastlagt i forlaengelse af den
ekstraordinzere generalforsamling.

Op til den ekstraordinzere generalforsamling i februar 2015 havde radgivende ingenigrer fra Peter Jahn &
Partnere, som tidligere naevnt, faet til opgave at skitsere en mulig projektlgsning med en overordnet
budgetramme. Siden har fglgegruppen, og senere i samspil med Rambgll, arbejdet intenst med bl.a. at
udarbejde et egentligt projektforslag (ovenstaende Igsningsmodel B). Dette projektforslag synes at
imgdekomme de af mange medlemmer udtrykte gnsker om:

e Minimering af omkostninger for faellesprojektet savel som ekstraudgifter i de enkelte lejligheder.

e Minimering af samlet projekttid savel som den tid, der arbejdes i de enkelte lejligheder.

e Minimering af nedbrydning/retablering af badevaerelser, og dermed efterfglgende feerre synlige

reparationer i overfladerne.

e Minimering af gener som stgj og stgv.
De valgte tekniske lgsningers kvalitet og tekniske levetid er ikke kompromitteret af ovenstdende, ligesom der
heller ikke er gaet pa kompromis med at sikre den ngdvendige aflgbskapacitet.

P& baggrund af de gennemfgrte undersggelser anbefaler bade fglgegruppen og bestyrelsen Igsningsmodel B.

Finansiering

Medlemmerne vil, som besluttet pa den ordinaere generalforsamling 2015, kunne veaelge mellem kontant
indbetaling eller deltagelse i faelleslan. For dem der veelger at deltage i faelleslanet, vil der veere mulighed for
Igbende indfrielse.

Projektets samlede finansieringsbehov afhaenger af hvilken af ovenstdende tre Igsningsmodel ejerforeningens
medlemmer valger. Uanset hvilken Igsningsmodeller der vaelges, vil opkraevningen af kontantindbetalinger
samt feelleslanets stgrrelse, vaere tilpasset det forventede totale omkostningsniveau.

Tidsrammen for opkraevningen af kontantindbetalinger samt oprettelse faelleslanet vil ligeledes afhaenge af
hvilken lgsningsmodel ejerforeningens medlemmer veelger. Uanset hvilken Igsningsmodel der vaelges, vil
medlemmerne dog blive varsel i god tid.

Efter projektets afslutning kan medlemmerne forvente at der pa fgrstkommende ordinzere generalforsamling
vil blive fremlagt et overordnet regnskab for projektet. Anvendelsen af et eventuelt overskud vil ligeledes
kunne besluttes pa generalforsamlingen, dvs. om overskuddet skal tilbagebetales til medlemmerne eller
bruges pa f.eks. anden relevant vedligeholdelse.

Venlig hilsen
Bestyrelsen
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