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Udskiftning af vand- og aflgbsinstallationer

I forleengelse af beboermederne og saerligt spergetimerne med beboerne samt jeres forbere-
delse pa generalforsamling 2015 vedr. vand og aflgbsprojekt, skal vi hermed fremsende vo-
res notater og redegerelser iht. aftale.

Noter fra beboermgder:

1. Tidsplan og planlgsninger for de lejligheder som ligger gverst i ejendommen? Lejlig-
heder vil veere berert i lengere tid idet de streekker sig over flere opgange. Lejelighe-
derne er afvigende i forhold til gvrige lejligheder. Vi skal have en s&rlig opmaerk-
somhed pa disse gverste beliggende lejligheder. De kan veare en begrensning ift. at
lave sammenlagning / samling af vandinstallationer pé trapperum. Det oplaeg vi har
lavet skal tages med det forbehold at det forst er efter den komplette registrering at
det kan afstemmes om det er teknisk muligt at gennemfore den @ndrede losning.

2. Tidsplanen for PJP er den realistisk? Den skitseret tidsplanen er et opleg til dialog
med bestyrelsen. Forskydninger i tidsplan vil blive meldt ud.

3. Der er beboere der gnsker opsatning af afskeermning udfert som traeskellet med pla-
der og haengelas? Vi tager en snak med bestyrelsen. Serligt i de lejligheder hvor ad-
gang er pakravet via stue/verelse.

4. Hvorfor vandrette ror? Som udgangspunkt for at reducere antallet af bi- vandmalere i
ejendommen og for at nedsatte og lette driften pé foreningens rer fremover. Folk
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sparger til om de kan fa lov til at stemme til generalforsamlingen pa A: lodrette ror i
kokken* eller B: vandrette ror*? Beboer far lov til at stemme sa vidt PJP er oplyst.

5. Rerene til kekkenet kan de vandrette kunne fores pa bagtrappen og ferst ved vindu-
et/yderveeg fores ind i lejlighed ? PJP ser pd muligheden. Efterfolgende undersegt og
er som udgangspunkt ikke muligt pga. trappen.

6. Flere beboere havde et behov for, at vide om vi registrerede i alle lejligheder, hvilket
Vi gor.

7. Badekarrene har vi vist fiet oplyst til beboerne som, at de skal fjernes for fremforing
af ny vandinstallation. 2-3 beboer oplyste at kar ikke kan komme ud igennem deren.
Folk der har fiet nye badevearelser ma skare badekarrene i mindre stykker. Korrekt
og del af projejkt. Nye badekar er indeholdt i projektet.

8. Beboer sperger om foreningen har ret til dette, idet han ved nyt badekar vil blive rin-
gere stillet (nyt badekar vil givet veere mindre dybt) idet han mener at badekar er hans
ejendom. Spergsmalet skal foreleegges administrator/advokat for afklaring.

9. Rerkasser hvordan og hvorledes skal beboere forholde sig til det og hvad hvis nogle
har skjult installationer i veeg som er inspicer bare men ikke tilgaeengelige uden at ned-
bryde vaeg. Det afklares ved gennemgang af lejligheder. Hvis det er noget som skjuler
eksisterende installationer og er udfert af beboere vil beboere fa besked om at det skal
nedtages for rerarbejder udferes.

10. Flyttes gasreret? Flytning er ikke indeholdt i budgettet. Ideen kan dog vere god hvis
der kommer andrer rerfering. Underseges ved projektering og lejlighedsregistrering.

11.Forsenkede lofter, skabe og lignende skal de fjernes? Ja pa samme vilkar som rerkas-
ser. Dvs. ekstra opkravning safremt de er i kekkener eller hvor der i forvejen er in-
stallationer. Hvis de er i omréder hvor der ikke tidligere har varet, men nu kommer
installationer vil det vere en del af projektet.

12. Allerede moderniseret installationer i bad og kekken. Kan de genanvendes? Méske —
de vil i det omfang det er muligt og teknisk forsvarligt. Individuelle muligheder afkla-
res ved registrering og meddeles til beboere.

13. Hvorledes vil man forholde sig til beboernes indbo/sikkerhed mod indbrud og tyveri,
nar negler er i frit omleb etc. PJP har evt. foresldet at der laves byggesagscylindre til
lejligheder hvis der er gnske om at kopiering af nggler ikke ma risikeres. Dette med-
forer dog projektomkostninger som ikke er indregnet (men ber kunne indeholdes i
budgetter).
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14. Beboer sporger til om der evt. kan komme en reekke sikre depoter til rddighed for be-
boerne (Shurgard) som de kan hensatte mebler, tepper og andet vardifuldt indbo
mens byggesagen er undervejs

15. Beboer sparger til vandspild ved lgsning med ”vandrette ror”. Beboer har ret i at der
fra hovedledning skal aftemmes ca. 8-10 meter koblingsledning for end man har vand
herfra, hvor det i dag er ca. 1 meter. I dag vil beboere derfor opleve at skulle aftappe
/4-1/2 liter vand hvor de fremover risikerer at skulle temme op mod 1,8-2 liter vand. ‘
Ventetiden kan vaere op til 10 sekunder jf. normen og reglerne, hvilket kan opleves |
som lang tid. Omvendt vil det vand der s& kommer fra hovedledningen vere koldt i |
modsetning til nu hvor det opvarmes af det varme vand. Vi bemerker at hvis der gér
tid mellem aftapninger vil vand i koblingsrer fra hovedledninger til vandtapsteder bli-
ve hhv. koldere/varmere som folge af samplacering af koldt og varmt vand — dette til
trods for at rer isoleres. Ved aftapning kort efter hindanden opleves dette “vandspild”
ikke.

Vi har efter beboerorienteringsmederne haft dreftelser med kommunen vedr. hvad der skal
seges byggetilladelse pé og ift. vadrumssikringsmuligheder. Felgende er svar fra Frederiks-
berg Kommune:

"Ejendommen (eller dennes radgiver) skal soge om tilladelse idet vi flytter installationerne

Jra den oprindelige placering. Der er ikke krav til etablering af vadrumssikring pé alle veeg-
ge og gulv fordi ror og faldstammer skiftes.”

Vurdering af lgsning med “vandret” foring (A) og “lodret” foring (B)

Vi vurdere pd nuvarende tidspunkt, at begge losninger A og B er udgiftsneutrale i forhold til
hinanden. Dette vurderes ud fra, at losning A som tegnet vil krave rerkasser og hulboringer i
vegge mm. Belobsmassigt antages det at vaere samme udgift som, at fore et ekstra sat stige-
strenge op i hver opgangsside (B). Der er dog eget udgift til vedligeholdelse (flere rer) samt
ekstra udgift til méleraflaesninger/regnskab samt udgift til lebende udskiftning af malere
hvert 6 ar ved losning B — lodret foring.

Ift. mélerudskiftning er et estimat at vi ved model A kan spare ca. 250-300 mélere. En maler
koster udskiftet ca. 300-500 kr. athaengigt af aftale med ISTA et al. Dermed vil besparelsen
pa malerudskiftning hvert 6. (maksimalt 8.-10. r) formodes at veere ca. 110.000 kr. plus
moms.

Hertil kommer at ved fremtidige driftsscenarier, har foreningen nedsat deres samlede ror-
meangde med ca. 30-40% ift. tilfeeldet i dag. Samt et fremtidig udskiftning ikke vil veere de-

struktiv i boliger i samme omfang, hvormed retableringsomkostningerne nedsattes ved dette
tilfeelde.
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Idet denne udskiftning forst antages n@dvendig om ca. 50 ar er det dog meget svaert at verdi-
sette pt. men det vurderes at omkostningen ved udskiftning fremover vil vare ca. 60% af
udgiften nu her for vandinstallationen.

Omvendt vil beboerne s have en ekstra bygningsdel som de har ansvar for at vedligeholde
og drifte, hvilket gkonomisk set er en fordel for ejerforeningen, men som ved misligehold
kan medfere dyre skader.

Endvidere vil det veere vores vurdering, at lgsning A vil medfere en leengere ventetid pa
koldt og iseer varmt brugsvand, som vil medfere et gget vandspild. En overslagsberegning
viser at ca. 3-4 aftapninger af hhv. koldt og varmt brugsvand for at opna helt koldt eller
varmt vand medferer vandspild (hvis det ellers ikke anvendes under aftapning) pé ca. 10-15
liter vand pr. degn. Set i relation til at et normalvandforbrug er ca. 110 liter pr. degn pr. be-
boer mé det siges at vaere merkbart. Ud over vandspildet vil der ogsa vare en vis ventetid —

op til 10 sekunder, hvilket i forhold til nuveerende installation kan virke irriterende pa beboe-
Ie.

I nye / moderne etagebyggerier, er det dog helt seedvanlig metode for udferelse af vandinstal-
lationer, hvor disse traekkes op centralt i ejendommen og fordeles (typisk i gulve) til aftap-
ningssteder. Tilsvarende er galdende ved husbyggeri.

Derfor skal lgsningen vurderes med de fordele den har, men ogsa med de ulemper som den
praesenterer.

Kort fortalt er lasning A en fordel for ejerforeningen mens lgsning B er en fordel for de en-
kelte beboere.

Séafremt der méatte vaere spergsmal eller kommentarer til det ovenstédende, er du naturligvis
velkommen til at kontakte mig.

Med venlig hilsen
Peter Jahn & Partnere A/S

Jacob Lemche
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