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Referat af

Orienteringsm@de vedr. renovering af aflgbs- og
vandinstallationer i Godthabs Have.

Afholdt d. 8/1-2015 kl. 19, i mgdesalen pa Frb. Gymnasium.
Tilstede:
Fra Quortrup advokatfirma: Jens Anker Hansen.
Fra Radgivende ingenigrfirma PJP: Jacob Lemche & Glen Mgller Laursen.

Fra ejerforeningens bestyrelse: Tais Brliniche-Olsen (formand), Asta Wendt Larsen,
Bente Schwartz, Michael Graae og Henrik Wang.

Da det udelukkende var et orienteringsmgde, blev de fremmgdte medlemmer ikke
registreret; men ca. 80 beboere var mgdt op.

Med reference til den omdelte dagsorden.

- 8

Jens Anker Hansen blev enstemmigt valgt til aftenens ordstyrer.
2.

Tais Briiniche-Olsen orienterede de fremmgdte om baggrunden for bestyrelsens
anbefaling om at udskifte samtlige aflgbs- og vandinstallationer i henhold til planen
fra de radgivende ingenigrer. (Fremlagt under pkt. 3).

Siden 2008 er der registreret 685 tilfaelde af problemer med enten aflgbs- eller
vandinstallationerne.

= Forstoppet faldstamme: 79 tilfeelde.
#  Gennemtaeret faldstamme: 57 tilfeelde.
= Forstoppet vandrgr: 308 tilfeelde.
= Gennemtaeret vandrgr: 241 tilfelde.
1 alt: 685 tilfaelde.
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Jacob Lemche gennemgik materialet (der er blevet omdelt til beboerne 27/11), og
uddybede de forskellige beslutninger og beregninger der ligger til grund for dette.
Desuden blev en del af de spgrgsmal der kom under det fgrste mgde d. 10/12-14
gennemgaet.

Efterfglgende kunne der stilles spgrgsmal til renoveringsprojektet.

4,

Jens Anker Hansen informerede om de gkonomiske konsekvenser ved projektet som
er estimeret til at koste ca. 51,5 millioner kroner.

| det omdelte materiale kan udgiften for de enkelte lejligheder ses efter
fordelingstal.

Bestyrelsens forslag er, at der optages et 20 arigt Ian med variabel rente pa hele
belpbet.
Afdragene opkraeves sammen med feellesudgifterne (medlemsbidraget).

Efterfglgende kunne der stilles spgrgsmal til de gkonomiske konsekvenser ved
renoveringsprojektet.

3.
Spgrgsmal og svar fra mgdet.

e Vedr. Renoveringen - besvaret af Jacob Lemche.
e Vedr. pkonomi og jura - besvaret af Jens Anker Hansen.

Sp: Bliver arbejdet i den enkelte lejlighed feerdiggjort (sd der kun arbejdes i hver lejlighed i én uge) eller
bliver der arbejdet i flere lejligheder ad gangen?

Sv: Det kan desvaerre ikke lade sig ggre, at ggre én lejlighed faerdig ad gangen, s& man skal forvente at
lejligheden skal veere til radighed for handvaerkerne i alle 10 uger (henholdsvis 8 uger).

Sp: Hvordan er det mht. forsikring?

Sv: Der er ingen forsikring der daekker f.eks. tyveri af veerdigenstande, sa disse skal fijernes inden
renoveringen starter. Tyveriforsikring kan ikke tegnes, da tyveriet typisk ikke kan bevises.

For at undga tyveri vil handvaerkere have navneskilte pa, sa man kan se at de har lovligt &rinde p
ejendommen. Erfaringsmaessigt er risikoen for tyveri meget lille.
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Sp: Er det en mulighed at fd lavet kgkken samtidig?

Sv: Istandsaettelse af kgkkener er ikke en mulighed at fa lavet samtidig, men beboerne kan selv fa det lavet
umiddelbart efter ejendommens handvaerkere er feerdige. Det skal typisk laves af et kgkkenfirma, og
dermed af nogle andre handveaerkere end de der arbejder pa ejendommen i forbindelse med
vedligeholdelsesarbejdet.

Sp: Kan man fd handvaerkerne til at efterlade arbejdet uafsluttet, og sd fa refunderet noget fra
ejerforeningen?
Sv: Forslaget er taget til efterretning, og vil indga i overvejelserne fremadrettet.

Sp: Kan man ikke bare installere en ny faldstamme et andet sted (f.eks. pd kakkentrappen), og sa forst
afbryde den gamle, ndar den nye er i funktion?

Sv: De oprindelige faldstammer vil ikke veere ude af drift i alle ti (otte) uger som vedligeholdelsesarbejdet i
en opgang forventes at vare. Ligeledes vil de to oprindelige faldstammer ikke bliver taget ud af drift samme
dag, og det vil blive tilstraebt, at der er mindst et fungerende aflgb, enten toilet eller bad, hver dag nér
handvaerkerne gar hjem. Nye faldstammer et andet sted vil kraeve ekstra arbejde, da der skal bores store
huller mange steder.

Sp: Flyttes der ikke mere ansvar over pG beboerne, ndr der er flere og lzengere vandrette rgr?
Sv: Hen til t-stykket er det stadig medlemmets ansvar; men her bliver det hele skiftet pa én gang og betalt
af E/F.

Sp: Kan man med fordel samtidig installere et afkalkningsanlaeg?
Sv: Anbefalingen er at afvente og se hvad er sker fra vandveerkerne. Frb. Kommune er i gang med initiativer
i den retning. Dette har dog ikke umiddelbart noget med vandrgrene at ggre.

Sp: Hvad sker der i de 10 uger? Hvor laenge er man uden vand og aflgb?

Sv: Manglende toilet i lejlighederne vil vaere en mindre periode, hvor campingtoiletterne kan benyttes. Bad
i garden vil vaere en laengere periode. Maske et par uger mindre en den samlede byggetid i de enkelte
opgange.

Sp: Kunne bagtrapperne inddrages helt, sd beboerne f.eks. bruges til vaskemaskiner?
Sv: Kraever myndighedsgodkendelse og omradets status skal aendres; men det er lkke lige til pga.
brandhensyn, lydmaessigt og osv. Det er ekstremt dyrt.

Sp: Kan gasinstallationer flyttes til bagtrapperne?
Sv: Det er ikke en del af projektet.

Sp: Kan radiatorerne skiftes samtidig?
Sv: Ikke umiddelbart relateret til projektet.
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Sp: Er der nogen alternativer til det anbefalede?

Sv: Ja, strgmpeforing (sdkaldt re-lining). Men her er den allerede meget begraensede aflgbskapacitet et
problem, da diameteren pa rgret bliver mindre hvis det fores. Desuden er rgrene sd medtagede, at de flere
steder ma forventes at ga i stykker nar de skal renses inden en evt. foring. Strgmpeforing af faldstammerne
kan eventuelt foretages pa fa af de gverste etager, men den gkonomiske besparelse vil vaere relativ
beskeden.

Sp: Kan man ikke fG kompensation hvis man selv laver noget selv?
Sv: Forslaget er taget til efterretning, og vil indga i overvejelserne fremadrettet.

Sp: Kan et eventuelt hdndveerkerfradrag bruges? (Hvis ordningen altsa bliver forleenget).
Sv: Ikke til det kollektive arbejde pd ejendommen; men kan bruges hvis den enkelte beboer f.eks. gnsker at
istandsaette sit badevaerelser samtidigt.

Sp: Kan man fG kompensation hvis man har moderniseret, s arbejdet for ejerforeningen bliver mindre?
Sv: Forslaget er taget til efterretning, og vil indga i overvejelserne fremadrettet.

Sp: Kan man ikke tage et par opgange ad gangen?
Sv: Det bliver for dyrt hvis projektet ikke gennemfgres pa én gang. Dyrere mht. radgivere, etablering af
byggeplads osv.

Sp: Hvem betaler hvis der falder fliser ned?

Sv: Ejerforeningen daekker med mindre det skyldes mangelfuld vedligeholdelse. Ved handveerkerfejl betaler
handvaerkeren maske selv, og ellers deekker ejerforeningen.

Det er en god idé at tage fotos inden arbejdet starter. Handvaerkerne tager selv fotos.

Sp: Hvis der er dgre i stpvvaegge, kan disse sd ikke Idses for at minimere risikoen for tyveri?
Sv: Det kraever vaegge af krydsfinér eller andet solidt materiale, og ikke af plastik, hvilket bliver dyrere, men
det kan der kigges pa.

Sp: Kan vagtfirma hyres til at passe pd ejendoms og beboernes ejendele?
Sv: Dette er en meget dyr Igsning.

Sp: Skal man fjerne designerlamper?
Sv: Det er sjzeldent at der sker tyverier. Lamper er lette at bevise mangler, og der kan ggres opmaerksom pd
det med det samme.

Sp: Hvordan er beboerne stillet i forbindelse med skader pG boligen?
Sv: Forsikring daekker hvis hadndveerkerne laver skader, men hvis handvaerkerne ikke kan ggres ansvarlig, sa
vil der blive tegnet en sakaldt ”all- risk”-forsikring, som sa daekker skaden.

Sp: Er der solidarisk haeftelse?
Sv: Lanet fglger lejligheden, ogsa i tilfaelde af tvangsauktion. Lanet falder ikke tilbage pa ejerforeningen.
Man hafter derfor ikke for andre.
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Sp: Hvad sker hvis renter stiger?

Sv: Hvis renten stiger forlaenges Igbetiden. Stiger renten meget, haeves ydelsen pa lanet. Falder renten
afvikles lanet hurtigere.

Sp: Hvad er forskellen pa et obligatorisk Ian og et frivilligt IGn?
Sv: Hvis deltagelse i feellel&net er frivillig, forventes lanets stgrrelse at veere mindre end hvis lanet er
obligatorisk. Hvis der optages et mindre feelleslan, s& ma lanevilkarene forventes at vaere mindre attraktive.

Sp: Hvorndr skal pengene falde?

Sv: Skeeringtidspunkt vil blive fastlagt pé et senere tidspunkt, nar det egentlige projekt starter.
Bestyrelsen varsler dette med tre maneder. Belgbet skal betales forud. Fgrste betaling vil formentlig
omkring arsskiftet 2015/16.

Skaeringsdatoen er falles for alle uanset om der betales kontant eller lanes.

Sp: Har ldnet indflydelse pd fremtidige forventede salgspriser?
Sv: Kgber vil formentlig tage det med i betragtning, da oplysningerne vil veaere tilgaengelig pa
kgbstidspunktet.

Sp: Kan projektet falde?

Sv: Det er flertallet der bestemmer i ejerforeningen, sa forslaget kan falde.

P& madet blev der svaret, at der kun kraeves almindeligt flertal for at vedtage projektet, da det er et
vedligeholdelsesarbejde.

Dette er senere blevet korrigeret, jvf. ejerforeningens vedtaegter §11 punkt 5, saledes at der kraeves 2/3
flertal for at vedtage projektet.

Sp: Kan ldnet opsiges?
Sv: Lanet kan ikke opsiges fra bankes side, men det kan opsiges fra ejerforeningens side, sa lanet kan flyttes
til en anden bank, hvis det vurderes mere fordelagtigt for ejerforeningens medlemmer.

Sp: Kan vi fd et realkreditldn?
Sv: Dette er ikke muligt i en ejerforening.

Sp: Kan ldnet indfries senere?

Sv: Ja, hvis deltagelse i faelleslanet er frivilligt eller i tilfeelde af obligatorisk lan; hvis det besluttes pa en
senere generalforsamling.

Der henvises i gvrigt til ”Spgrgsmal/Svar”-sektionen i det omdelte materiale — Bilag
1.
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