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Referat af

Orienteringsmgde vedr. renovering af aflgbs- og
vandinstallationer i Godthabs Have.

Afholdt d. 10/12-2014 kl. 19, i mg@desalen pa Frb. Gymnasium.
Tilstede:
Fra Qvortrup advokatfirma: Jens Anker Hansen.
Fra Radgivende ingenigrfirma PJP: Jacob Lemche & Glen Mgller Laursen.

Fra ejerforeningens bestyrelse: Tais Briiniche-Olsen (formand), Bente Schwartz,
Anne-Marie Bowen, Michael Graae og Henrik Wang.

Da det udelukkende var et orienteringsmgde, blev de fremmgdte medlemmer ikke
registreret; men der var mgdt ca. 100 beboere op, repraesenterende ca. 80
lejligheder.

Med reference til den omdelte dagsorden.

n |

Jens Anker Hansen blev enstemmigt valgt til aftenens ordstyrer.
2

Tais Briiniche-Olsen orienterede de fremmgdte om baggrunden for bestyrelsens
anbefaling om at udskifte samtlige aflgbs- og vandinstallationer i henhold til planen
fra de radgivende ingenigrer. (Fremlagt under pkt. 3).

Siden 2008 er der registreret 685 tilfaelde af problemer med enten aflgbs- eller
vandinstallationerne.

= Forstoppet faldstamme: 79 tilfeelde.
= Gennemteeret faldstamme: 57 tilfeelde.
= Forstoppet vandrgr: 308 tilfeelde.
= Gennemteeret vandrgr: 241 tilfeelde.
lalt: 685 tilfaelde.
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3.

Jacob Lemche gennemgik materialet (der er blevet omdelt til beboerne 27/11), og
uddybede de forskellige beslutninger og beregninger der ligger til grund for dette.

Efterfglgende kunne der stilles spgrgsmal til renoveringsprojektet.

4.

Jens Anker Hansen informerede om de gkonomiske konsekvenser ved projektet som
er estimeret til at koste ca. 51,5 millioner kroner.

| det omdelte materiale kan udgiften for de enkelte lejligheder ses efter
fordelingstal.

Bestyrelsens forslag er, at der optages et 20 arigt |lan med variabel rente pa hele
belgbet.

Afdragene opkraeves sammen med fallesudgifterne (medlemsbidraget).

Efterfglgende kunne der stilles spgrgsmal til de gkonomiske konsekvenser ved
renoveringsprojektet.

5.
Spgrgsmal og svar fra mgdet.

e Vedr. Renoveringen (besvaret af Jacob Lemche)
Sp: Hvad sker der hvis budgettet Igber |gbsk?

Sv: Budgettet er lagt meget konservativt. Der er afsat 10 % til uforudsete udgifter,
og vores erfaringer siger at det er tilstraekkeligt.

Sp: Jeg har et badeveerelse hvor alle rgr for nyligt er udskiftet til rustfrie rar. Skal de
0gsa udskiftes?

Sv: Der vil bliver foretaget en forhandsregistrering af alle lejligheder inden
renoveringen starter, og her vil det blive vurderet om de eksisterende rgr kan
bruges.
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Sp: I min lejlighed ligger faldstammen i et hulrum i entreen. Skal vaeggen brydes ned
for at komme til at udskifte faldstammen?

Sv: Ja, det skal den; men det er normalt ikke sa voldsomt som det kan lyde.

Sp: Er der taget hgjde for vadrumsmembran?

Sv: Ja, det er der. Der vil blive pafgrt vadrumsmembran pa de omrader hvor der
bliver repareret og evt. udskiftet fliser.

Sp: Er det muligt at benytte kgkkentrappen som adgangsvej til lejlighederne, i stedet
for at benytte hovertrappen?

Sv: | nogle tilfaelde ja, og de nye forsyningsrgr skal efter udkastet ogsa placeres pa
kpkkentrapperne; men da der skal flyttes mange og tunge materialer, vil
hovedtrapperne og elevatorerne ogsa skulle benyttes.

Sp: Skal der afdeekkes omrdder i min stue?

Sv: Ja, det er ngdvendigt, hvis stuen er gennemgangsrum for kgkken og
badevaerelse. Det anbefales at afdaekke gulvet pa de adgangsveje der er ngdvendige
for at handvarkerne kan komme til i kgkken og pa badevaerelse.

Ligeledes anbefales det at overdaekke mgbler af hensyn til stgvet.

Supplerende bemaerkning fra mgdedeltager: Man kan fa nogle deciderede
"stpvveegge” der er meget taettere end f.eks. et stykke plastik, sdledes at man laver
et (naesten) stgvteet rum i den resterende lejlighed.

Sp: Hvor skal badefaciliteterne std i garden? Kunne man ikke overveje at uddele
billetter til Frb. Sygmmehal.

Sv: Taget til efterretning.

Sp: Hvorfor skifter man kun vandrgrene — varmergrene er jo lige sa gamle som
vandrgrene?
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Sv: Varmesystemet er et lukket system, og der opstar derfor ikke de samme
aflejringer i rerene som der ggr i vandrgr.
Levetiden pa varmergr er derfor meget leengere end pa vandrgr.

Sp: Er det ikke muligt at undgad vandret rgrfaring i lejlighederne, evt. ved at
bibeholde den eksisterende r@rf@gring?

Sv: Det er selvfplgelig muligt at bibeholde den eksisterende rgrfgring; men det vil
vaere uhensigtsmaessigt af hensyn til den kommende service og vedligehold pa
systemet, samt placering af vandmaler.

Det vil indebaere at nogle lejligheder skal have 6 vandmalere hvis rgrfgringen
bibeholdes, i stedet for 2 som det er tilfaeldet i I@sningsforslaget.

Sp: Kan I lave det ordentligt? Er der lavet risikovurdering, hvem stdr for
projektstyring, er der taenkt pd hgjtvandsspaerre. Hvad er prisen indtil nu?

Sv: Vedr. hgjtvandsspaerre, sa er det et selvstaendigt punkt vedr. kloakkerne som
ikke er med i dette projekt.

Supplerende fra bestyrelsen: Der er ikke indgdet aftale med noget firma om selve
projektet da det endnu ikke er vedtaget.

Det bgr bemaerkes at kun forprojektet er sat i gang pa nuvaerende tidspunkt. Fokus
er pa at sikre tilstraekkelig orientering af ejerforeningens medlemmer frem mod den
ekstraordinaere generalforsamling. Der er her vigtigt at understrege, at der ikke er
indgaet yderligere kontrakter end udfgrelsen af forprojektet, som Igber frem til den
ekstraordinaere generalforsamling. Forprojektet har til formal at danne et overblik
over vedligeholdelsesarbejdets omfang, samt at kommunikere det til
ejerforeningens medlemmer. Radgiver og entreprengr er ikke valgt, og dermed er
der ikke taget beslutning om projektstyring endnu. Bestyrelsen har taget imod tilbud
fra beboere der stiller deres kompetencer pa omradet til radighed, og der vil blive
oprettet en fglgegruppe safremt forslaget vedtages, hvor disse personer samt
repraesentanter fra bestyrelsen indgar.

Omkostningerne for forprojektet er i stgrrelsesordenen 50.000 kr., samt 25.000 kr.
for en miljgundersggelse — begge dele inkl. momes.

Sp: Jeg har for nylig kebt en lejlighed, hvor bade kgkken og bad er totalt istandsat.
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Kan jeg forvente en stor ekstraregning for at handveerkerne kan komme ind til
rgrene?

Sv: Der vil blive lavet en registrering af alle lejligheder inden renoveringen starter;
men typisk vil en ekstraregning ligge pa 5-10.000 kr.

Sp: Hvor lang til vil det tage at lave pr. lejlighed?

Sv: Det vil tage ca. 10 uger i opgange med 10 etager, og ca. 8 uger i opgange med 7
etager. Man vil dog ikke vaere uden vand og toilet i hele denne periode. Det
tilstreebes at der dagligt vil blive etableret aflgbsmuligheder enten i kgkken eller
bad. Hvis toilettet ikke kan benyttes vil der kunne benyttes “campingtoilet” i
lejligheden, samt toilet og badvogne i garden.

Sp: Jeq fik renoveret mit bad for 11 dr siden, og her ville underboen ikke dbne i 3
maneder, sd jeg kunne fa skiftet mit gulvafigb.

Sv: (Jens Anker Hansen).

Der er noget der opleves jeevnligt; men der er helt faste regler for varsling og for evt.
adgang med hjalp fra en lasesmed. Det er vigtigt at folk der udlejer deres lejligheder
husker at overholde disse varslingsfrister.

Sp: Jeg kunne godt taenke at se en tegning af, hvordan r@rene vil blive fgrt i min
lejlighed?

Sv: Det bliver nok for omfattende at gennemga enkelttilfeelde i faellesskabet, men
der vil komme spgrgetimer til dette formal senere i forlgbet. Tegningerne er ogsa
lagt pa ejerforeningens hjemmeside.

Sp: Er der nogen alternative Igsninger pé rarf@ringen?

Sv: Der er flere muligheder; men vi har valgt den mest hensigtsmaessige i forhold til
fremtidig vedligehold af systemet samt af hensyn montering af vandmalere.
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Sp: Er det ikke muligt at lave en liste over hvor mange lejligheder der allerede har
renoveret kpkken og bad?

Sv: Det vil ske ved den forhandsregistrering af lejlighederne der finder sted inden
renoveringen. Den er ogsa et ngdvendigt redskab for handvarkerne, sa de ud fra
listen kan se, hvad der skal reetableres og hvordan.

Sp: Hvad er levetiden pa de nye materialer.

Sv: Levetiden pa nye materialer vil vaere den samme som pa de eksisterende dvs. ca.
50 ar.

Sp: Rarfgringen pd bagtrappen vil indsneevre trappelgbet. Er det lovligt?

Sv: Trappelgbet er i forvejen for lille efter de geeldende regler; men jeg tror ikke det
er noget problem, da kgkkentrappen ikke er en primaer flugtvej.

e Vedr. gkonomien (besvaret af Jens anker Hansen).

Sp: Hvorfor er der lagt op til et faellesldn som omfatter alle ejerforeningens
medlemmer?

Sv: Det er bestyrelsens forslag; men det er flertallet der bestemmer i foreningen.
Uddybende fra bestyrelsen:

Bestyrelsen har tilstreebt en Igsning der med rimelighed kan forventes er i flertallets
interesse, og forslaget er baseret pa fglgende antagelser:

= |fglge en relevant ejendomsmaegler med erfaring fra salg af flere
lejligheder i ejendommen, antages den foresldede finansieringsform at
have mindst mulig negativ indflydelse pa de forventede fremtidige
salgspriser. Hvis deltagelse i feelleslanet derimod er frivillig, og det
dermed er muligt at indfri lanet fgr tid, sa kan det forventes at saelgere
vil blive tvunget til at indfri [anet i forbindelse med salg. Forventningen
er, at muligheden for indfrielse fgr tid dermed vil have stgrre negativ
indflydelse pa de forventede fremtidige salgspriser.
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= Udgiftsniveauet (medlemsbidrag + ydelse pa falleslan) for
ejerforeningens medlemmer forventes ikke at falde nar lanet er
indfriet.

® Til orientering kan det naevnes at den af bestyrelsen foreslaede
finansieringsform er magen til den der blev brugt da bl.a. ejendommens
tag blev skiftet for ca. 15 ar siden.

Pa den ekstraordinaere generalforsamling, hvor der skal stemmes om det
anbefalede vedligeholdelsesarbejde, vil der ogsa skulle stemmes om hvilken
finansieringsform ejerforeningens medlemmer gnsker:

= Fzelleslan som omfatter alle ejerforeningens medlemmer, og hvor
deltagelse er obligatorisk, dvs. at det ikke vil veere muligt for de enkelte
medlemmer at indfri deres del af lanet fgr tid — jf. ovenstaende forslag.

= Feelleslan som omfatter de af ejerforeningens medlemmer, der ikke
gnsker selv at sta for finansieringen. Dvs. at deltagelse i feelleslanet er
frivillig, og der er ligeledes mulighed for at de enkelte medlemmer kan
indfri deres del af lanet fgr tid. Denne finansieringsform giver stgrst
mulig frihed for ejerforeningens medlemmer.

Det skal bemaerkes, at lanevilkarene for feelleslanet beskrevet i det udsendte
materiale er baseret pa et [dn som omfatter alle ejerforeningens medlemmer. Hvis
der optages et mindre falleslan, sd ma lanevilkarene forventes at vaere mindre
attraktive.

Det skal bemaerkes, at renteudgifterne ved et feelleslan vil vaere fradragsberettigede
for de enkelte medlemmer. Ligeledes skal det bemaerkes at ejerforeningens
medlemmer ikke haefter solidarisk. Disse forhold g@r sig geeldende uanset om der
vaelges et |[an der omfatter alle medlemmer eller et l1an hvor deltagelse er frivillig.

Sp: Kan man ikke tage et fastforrentet Idn?

Sv: Det kan ikke anbefales at tage et fastforrentet lan, da renten vil vaere betydelig
hgjere, hvorfor det sjaeldent vaelges i lignende tilfaelde Desuden kan et fastforrentet
Ian ikke indfries til kurs 100. Det skal bemaerkes at ejerforeningen ikke har mulighed
for at optage et realkreditlan, og at det omtalte feelleslan derfor er et banklan.
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Der henvises i gvrigt til "Spgrgsmal/Svar”-sektionen i det omdelte materiale — Bilag
1.
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