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Foreningsoplysninger

Forening:

Adresse:

Lejlighedsoplysninger:

Forsikring:

Bestyrelse:

Administrator:

Revisor:

E/F Godthabs Have
Stiftelsesdato: 21. august 1971.
CVR. nr. 1578 40 83

Matr. 11 Ic: Godthabsvej 35-41 og Aksel Mgllers Have 2-4
Matr. 11 le: Aksel Mgllers Have 6-18
Matr. 11 If: Aksel Mgllers Have 20-30

Tinglyste enheder i alt: 387 - heraf til beboelse: 333
Ejendommens samlede fordelingstal udger 22.140.

Samlet tinglyst areal udger 24.903 m?.

Ejendomsforsikringen (incl. selvrisiko) omfatter bygningsbrand,
anden bygningsbeskadigelse, angreb af tree- og murgdeleeggende
svampe 0g insekter, huslejetab, husejer og bestyrelsesansvar samt

glas. Endvidere er der tegnet lovpligtig arbejdsskadeforsikring.

Tais Briniche-Olsen (Formand)
Michael Graae

Henrik Wang

Jeppe Holst

Niels Tradsfeldt

Peter Siegumfeldt

Alice Juhl

Qvortrup Administration A/S
Sortedam Dossering 43, 2200 Kgbenhavn N.
TIf. nr. 3535 43 00
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Arsregnskabets godkendelse

Bestyrelsens pategning
Undertegnede har aflagt arsrapporten for 2017 for E/F Godthabs Have.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med god regnskabsskik for ejerforeninger og foreningens vedtaeg-
ter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar —

31. december 2017.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke vurde-

ringen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg 9. april 2018

Bestyrelse
Tais Bruniche-Olsen Michael Graae Henrik Wang
(Formand)
Jeppe Holst Niels Tradsfeldt Peter Siegumfeldt
Alice Juhl

Administrator

Qvortrup Administration A/S



Den uafhaengige revisors erklaering

Til medlemmerne i E/F Godthabs Have

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for E/F Godthabs Have for regnskabsaret 1. januar 2017 — 31. december 2017,
der omfatter resultatopgarelse, balance samt noter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet for ejerforeningen for regnskabsaret 1. januar 2017 — 31. december
2017 i alle veesentlige henseende er udarbejdet i overensstemmelse med foreningens vedteegter og god regn-
skabsskik for ejerforeninger.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. VVores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i erklee-
ringens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af foreningen i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Fremhavelse af forhold i arsregnskabet - anvendt regnskabspraksis og begreensning i distribution og
anvendelse

Vi henleder opmarksomheden pa, at regnskabet er udarbejdet med det serlige formal at opfylde regnskabs-
bestemmelserne i foreningens vedtaegter og god regnskabsskik for ejerforeninger. Som falge heraf kan regn-

skabet veere uegnet til andet formal.

Vores konklusion er ikke modificeret som fglge af dette forhold.

Fremhavelser af forhold vedrgrende revisionen

E/F Godthabs Have har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabsaret 1. januar 2017 — 31.
december 2017 medtaget det af generalforsamlingen godkendte resultatbudget for 1. januar 2017 — 31. de-
cember 2017. I note 21 er der medtaget resultatbudget for 2018. Resultatbudgetterne har, som det fremgar af

arsregnskabet, ikke veeret underlagt revision.



Den uafhaengige revisors erklaering

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab i overensstemmelse med foreningens vedtegter
0g god regnskabsskik for ejerforeninger som praeciseret i afsnittet om anvendt regnskabspraksis. Bestyrelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen enten har til hensigt at likvidere
foreningen eller indstille driften, eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisorerkleering med en konklusion. Hgj
grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af be-
svigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis

under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-

sion om effektiviteten af ejerforeningens interne kontrol.



Den uafhangige revisors erklaering

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om ejerforeningens ev-
ne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisorerklaering gare opmarksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sadanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisorerklaering. Fremtidige begivenheder eller

forhold kan dog medfare, at foreningen ikke leengere kan fortsatte driften.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, 9. april 2018

Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR: 342099 36

Anders Holmgaard Christiansen

statsautoriseret revisor
MNE-nr. 34111



Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med god regnskabsskik for ejerforeningen og foreningens

vedtaegter.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Resultatopgarelse

Der foretages periodisering af alle vaesentlige indtaegter og udgifter.

Periodiseringen indeberer, at feellesbidrag og andre indteegter, der vedrarer regnskabsperioden er indtaegts-
fart i resultatopgerelsen, uanset om belgbene er indbetalt til foreningen pr. 31. december 2017.

Alle omkostninger, der vedrarer regnskabsperioden, er udgiftsfart i resultatopggrelsen, uanset om om-
kostningerne er betalt af foreningen pr. 31. december 2017.

Vedligeholdelsesomkostninger er de omkostninger, der er afholdt for at holde ejendommen vedlige, uden at

ejendommen herved er bragt i vaesentlig bedre stand end ved foreningens stiftelse i 1971.

Balance

Aktiver

Garage og kelder er ikke medtaget i regnskabet som et anlaegsaktiv. Den offentlige vurdering pr. 1. oktober
2017 er kr. 1.770.000.

Der foretages afskrivninger linezrt over skansmaessige forventede brugstider:

Driftsmidler 5 &r Eller 20 %
Installationer 5-10 & Eller 10-20 %
Geald

Geeld optages til amortiseret restgzld.



Resultatopgerelse for perioden 1. januar - 31. december 2017

Note

o 01 W

10

11

Omkostninger

Renovation

Forsikringer

El og vand

Elevatordrift, lovpligtigt eftersyn
Renholdelse

Ejendomspasning
Antenneregnskab

Administration

Revision, regnskabsudarbejdelse
samt deltagelse i generalforsamling
Varmeregnskab

Kontingenter og abonnementer
Garage og kalder, feellesydelse
Mgder og generalforsamling m.m
@vrige administrationsomkostninger
Drift vaskeri

Reparation og vedligeholdelse
Afskrivninger

Bruttoudgifter i alt

Indteegter

Lejeindtaegter, P-pladser
Vaskemgnter

Kelderleje

Antenneleje

Renter netto

Indteegter i alt
Feellesudgifter netto i alt

Opkravede fellesudgifter

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Overfart til hensattelse til vedligeholdelse
Overfart restandel af arets resultat

Disponeret i alt

Ikke revideret

budget
2017 2017 2016
570.860 570.000 570.860
281.709 255.800 257.590
510.558 480.000 970.553
94.631 95.000 92.504
482.368 534.200 480.490
960.543 972.000 958.890
52.336 50.000 50.383
471.200 486.700 484.635
45.000 45.000 48.895
91.007 106.500 102.436
10.828 27.800 20.413
57.564 61.000 60.452
71.241 80.000 79.941
45.345 42.000 28.582
10.641 11.000 10.414
1.346.646 1.750.000 1.265.326
46.868 46.000 100.815
5.149.345 5.613.000 5.583.179
-101.400 -96.000 -37.400
-374.681 -375.000 -378.895
-14.665 -15.000 -14.665
-1.200 -1.200 -1.200
172 0 134
-491.774 -487.200 -432.026
4.657.571 5.125.800 5.151.153
5.935.763 5.935.800 6.328.518
5.935.763 5.935.800 6.328.518
1.278.192 810.000 1.177.365
0 0 1.000.000
1.278.192 810.000 177.365
1.278.192 810.000 1.177.365




Balance pr. 31. december 2017

Note  Aktiver 2017 2016
Materielle anleegsaktiver

12 Installationer 140.611 187.480

Anlagsaktiver i alt 140.611 187.480

Omsatningsaktiver

Restancer 9.494 23.669
13 Felleslan 1 7.379.577 8.897.984
13 Felleslan 2 16.469.079  17.852.637
Forudbetalte omkostninger 177.104 7.176
14 Andre tilgodehavender 100.605 94.312
Vandregnskab 24.076 0
15 Likvide midler 12.765.325 1.721.905
Omsatningsaktiver i alt 36.925.259  28.597.683
Aktiver i alt 37.065.870  28.785.163




Balance pr. 31. december 2017

Note

16

13
13

17

18

19
20

Passiver
Egenkapital

Overfart resultat

Hensattelser

Hensettelse til vedligeholdelse

Egenkapital i alt

Kortfristet geeldsforpligtelser

Spar Nord - byggekredit 10 ar

Spar Nord - byggekredit 15 ar

Forudbetaling feellesudgifter

Mellemregning med ejerforeningens medlemmer vedr. rgrprojekt
Tilbageholdt vedrgrende byggesag

Varmeregnskab

Anden gald

Geld i alt

Passiver i alt

Sikkerhedsstillelse
Ikke revideret drifts- og likviditetsbudget for 2018

2017 2016
3.273.539 1.995.346
1.000.000 1.000.000
4.273.539 2.995.346
7.379.577 8.322.731

16.468.346 0
62.205 13.223
7.789.259  12.582.929
0 3.425.000

533.174 607.468
559.769 838.466
32.792.332  25.789.817
32.792.332  25.789.817
37.065.870  28.785.163




Noter til arsrapporten

Renovation

Renovation

El og vand
Elforbrug
Vandforbrug

Opkreevet vedrgrende vaskemaskine

Renholdelse
Trappevask
Vinduespudsning
Hovedrenggring
Skorstensfejning
Longopack
Renggringsartikler, salt
Drift, maskiner

Kgrsel med affald

Diverse

10

Ikke revideret

budget
2017 2017 2016
570.860 570.860
570.860 570.000 570.860
407.777 430.000 415.881
102.781 50.000 585.672
0 0 -31.000
510.558 480.000 970.553
273.798 257.413
97.659 111.381
1.863 0
14.188 13.909
43.423 43.164
3.880 6.117
3.743 7.185
43.816 40.290
0 1.031
482.368 534.200 480.490




Noter til arsrapporten

Ejendomspasning
Funktionarlgn
Feriepenge og forpligtelse
Arbejdstgj

ATP m.v

Lgnsumsafgift
Arbejdsskadeforsikring
Dagpengeforsikring
Lanrefusion
Ejendomsskat

Telefon, elevator
Telefon, varmemesterkontor

Internet, vaskeri

Antenneregnskab

Antenneudgifter

Administration
Administration

Vederlag bestyrelse

11

Ikke revideret

budget

2017 2017 2016
846.942 792.692
-24.022 30.322
5.401 6.000
16.110 15.398
62.090 59.579
6.439 6.033
11.032 8.182
-3.327 -5.818
8.098 8.339
17.725 18.295
7.032 7.800
7.023 12.068
960.543 972.000 958.890
52.336 50.383
52.336 50.000 50.383
405.700 403.635
65.500 81.000
471.200 486.700 484.635




Noter til arsrapporten

7 Kontingenter og abonnementer
Kontrolmanual og rapport

Guldager, elektro

8 Mgder og generalforsamling m.m
Mgdeudgifter, bestyrelse
Telefon- og administrationsgodtggrelse
Arrangementer

Gaver

9 @vrige administrationsudgifter
PBS gebyrer
Porto
Kontorartikler
Computerudstyr, edb og hjemmeside

Diverse

12

Ikke revideret

budget
2017 2017 2016
10.828 6.648
0 13.765
10.828 27.800 20.413
13.704 17.130
25.900 25.900
28.137 33.254
3.500 3.657
71.241 80.000 79.941
20.220 14.468
3.407 600
3.669 6.892
17.448 6.622
600 0
45.345 42.000 28.582




Noter til arsrapporten

10

11

Reparation og vedligeholdelse

Blikkenslager
Kloakarbejder
Elevatordrift

Fyr/varmeanlaeg

Elektrikker og elektriske artikler

Maler
Murer

Snedker og temrer

Vaskerianlag, vedligeholdelse

Gulvbehandling

Gard, vej og have

Udskiftning lase og laseservice

Antenneanlag

Diverse smaanskaffelser
Kgb vaskemaskiner
Andet

Glarmester
Teknikerhonorar
Brandsikring

Porte mv.

Hensattelse 2015

Renter, netto
Renteudgifter, lan

Renteindteagter, bank

13

Ikke revideret

budget
2017 2017 2016
70.737 193.619
117.738 9.363
408.519 323.285
168.910 151.866
157.255 87.199
13.306 22.063
85.469 102.652
92.917 73.813
47.186 58.824
13.599 0
13.554 2.125
26.411 28.040
0 37.199
42.149 49.174
37.188 0
0 6.990
306 0
40.694 24.656
7.828 131.618
2.881 262.840
0 -300.000
1.346.646 1.750.000 1.265.326
172 134
0 0
172 0 134




Noter til arsrapporten

Anskeffel-  Akk. af- Arets af- Saldo
12 Installationer sessum skrivning skrivning Ultimo
Porttelefonanlaeg 985.432 985.432 0 0
Videoovervagning 468.694 281.214 46.869 140.611
1.454.126 1.266.646 46.869 140.611
13 Feelleslan 2017 2016
Felleslan 1:
Tilgodehavende vedr. felleslan 1 7.379.577 8.897.984
Optaget felleslan -7.379.577 0
0 8.897.984
Felleslan 2:
Tilgodehavende vedr. felleslan 2 16.469.079 17.852.637
Optaget felleslan -16.468.346 0
733 17.852.637
14 Andre tilgodehavender 2017 2016
Vaskeri 95.413 89.872
Mellemregning med administrator 5.192 0
Andre tilgodehavender 0 4.440
100.605 94.312
15 Likvide midler
Nordea A/S 1.315.400 1.721.905
Spar Nord 11.449.925 0
12.765.325 1.721.905

14



Noter til arsrapporten

16

17

18

19

Overfort resultat
Saldo primo

Overfart resultat

Varmeregnskab
Varme indbetalt aconto
Kab af varme

Uafregnet varmeregnskab tidligere ar

Anden geld
Regnskabsmaessig assistance
Lgnsumsafgift

Depositum

Henszttelse tantieme

Diverse regninger

Skyldig ATP, A-skat mm
Mellemregning, administrator

Feriepengeforpligtelse

Sikkerhedsstillelser

2017 2016
1.995.346 1.817.981
1.278.192 177.365
3.273.539 1.995.346

595.710 597.850
-591.900 -579.699
529.364 589.317
533.174 607.468
45.000 40.000
20.521 19.617
10.022 8.522
90.000 90.000
251.072 511.152
47.473 44.421
0 5.052
95.681 119.702
559.769 838.466

Ejerlejlighedsejerne har i forbindelse med tinglysning af foreningens vedtaegter tinglyst pantstiftende

geeld i lejlighed til sikkerhed for foreningens krav overfor ejeren af lejligheden.

15



Noter til arsrapporten

Note 20 Ikke revideret drifts- og likviditetsbudget for 2018

Omkostninger

Afgifter

Forsikringer

El og gas

Vandforbrug

Elevatordrift, lovpligtigt eftersyn
Renholdelse

Ejendomspasning
Antenneregnskab

Administration

Revision, regnskabsudarbejdelse og
deltagelse i generalforsamling
Varmeregnskab

Kontingenter og abonnementer
Garage og kalder, fellesydelse
Mgder og generalforsamling m.m
@vrige administrationsomkostninger
Danmgnt gebyr vedr. vaskeri
Reparation og vedligeholdelse
Afskrivninger

Hensettelser

Bruttoudgifter i alt

Indteegter

Lejeindteegter, P-pladser
Vaskemgnter

Kelderleje

Antenneleje

Renter netto

Indteegter i alt

Fellesudgifter i alt

Opkravede fellesudgifter

Arets resultat

Resultat budget budget
2017 2017 2018

570.860 570.000 575.000
281.709 255.800 285.000
407.777 430.000 430.000
102.781 50.000 50.000
94.631 95.000 95.000
482.368 534.200 500.000
960.543 972.000 972.000
52.336 50.000 50.000
471.200 486.700 490.000
45.000 45.000 40.000
91.007 106.500 95.000
10.828 27.800 15.000
57.564 61.000 61.000
71.241 80.000 80.000
45,345 42.000 45.000
10.641 11.000 11.000
1.346.646 1.750.000 1.750.000
46.868 46.000 47.000
0 0 0
5.149.345 5.613.000 5.591.000
-101.400 -96.000 -100.000
-374.681 -375.000 -375.000
-14.665 -15.000 -15.000
-1.200 -1.200 -1.200
172 0 0
-491.774 -487.200 -491.200
4.657.571 5.125.800 5.099.800
5.935.763 5.935.800 5.935.800
5.935.763 5.935.800 5.935.800
1.278.192 810.000 836.000
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Noter til arsrapporten

Note 20 Ikke revideret drifts- og likviditetsbudget for 2018

Ikke revideret Ikke revideret
Resultat budget budget

Likviditetsbudget (arbejdskapital) 2017 2017 2018

Avrets resultat 1.278.192 810.000 836.000
Avrets henszttelser 0 0 0
Avrets afskrivninger 46.868 46.000 47.000
Driftens bidrag til likviditet 1.325.060 856.000 883.000
Andre ind- og udbetalinger

Kab af anleegsaktiver 0 0 0
Anvendt henszttelse 0 0 0
/Endring i arbejdskapitalen 1.325.060 856.000 883.000
Arbejdskapital primo 2.807.866 2.808.000 4.133.000
Arbejdskapital ultimo 4.132.927 3.664.000 5.016.000

Arbejdskapitalen kan specificeres saledes

Omsatningsaktiver 36.925.259
Kortfristet geeld -32.792.333
4.132.927

17
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