GODTHABS HAVE
EJERFORENING

WWW.GODTHAABSHAVE.DK
E-MAIL VEDR. RENOVERINGEN:
GHHRENOVERING@HOTMAIL.COM

Marts 2016

NYHEDSBREV 02 om renoveringen af aflgbs- og vandinstallationerne

Sa starter arbejdet
— og der skal traeffes beslutning om evt. renovering af badeveerelse

Baggrund

| forlaengelse af nyhedsbrev 01 er vores radgivers
indstilling blevet behandlet og godkendt af
bestyrelsen pa et mgde 9/3 2016.

Umiddelbart herefter blev kontrakten underskrevet,
og vi er klar til at ga i gang med arbejdet.

Det ser ud til, at bade projektets gkonomi og
tidsplan vil blive overholdt, og vi har endda faet
nogle gode Igsninger ud af det.

| dette nyhedsbrev orienteres uddybende om
specielt 2 forhold:

e Afstemning af forventninger
Der samles op pa et par emner fra Nyhedsbrev nr.
01, ligesom der besvares nogle af de spgrgsmal, som
allerede er blevet stillet til Beboerkoordinator
Martin H. Pedersen.

Desuden gives der en uddybende orientering om
nogle emner, som helt sikkert er af interesse for
mange, og som nu kan besvares.

e Renovering af badeveaerelser
Muligheden for at tilkgbe en renovering af
badevarelset beskrives naermere, herunder de
gkonomiske fordele ved at udfgre renoveringen
koordineret med fzellesprojektet.

Organisation

Efter licitationen kender vi nu navne pa de firmaer,
som skal udfgre arbejdet:

Renoveringen af de fzelles installationer udfgres af
Finn L. & Davidsen A/S fra Haslev.

Renovering af badeveerelser udfgres af
P. Winther Jespersen A/S fra Kgbenhavn.

Byggeledelsen og tilsynet udfgres af
Rambgll Danmark A/S, som ogsa har udarbejdet
projektet.

Medarbejdere pa projektet

Inden arbejdet i opgangene starter, vil der blive
udsendt et nyhedsbrev med navne pa de
ngglepersoner, som har deres daglige gang pa
byggepladsen.

Alle handveerkere, formaend, tilsynsfgrende og andre
pa pladsen vil baere synlig billed-identifikation, sa
ejere og beboere er sikre pa, at der ikke gar
uvedkommende personer rundt i eiendommen.

Henvendelser fra ejere og beboere skal ske til
beboerkoordinator Martin H. Pedersen, som
beskrevet i Nyhedsbrev 01.

Ved akutte problemer kan man ogsa henvende sig i
byggeledervognen i garden, hvis man ikke kan fa fat i
Martin.
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AFSTEMNING AF FORVENTNINGER

Der vil veere én arbejdsdag, hvor beboere ikke
kan opholde sig i lejligheden, idet der udfgres
miljparbejde, primaert med blymaling.

Der vil veere 3-4 uger (lidt forskelligt), hvor
man ikke kan benytte sit badevaerelse.

Man far sin egen toilet- og badvogn i garden i
denne periode, og man skal selv renholde
toilet- og badvognen.

Der stilles i denne periode et tgrkloset

(inkl. 3 ugentlige tsmninger) til radighed for
gangbesvaerede beboere.

Andre beboere kan om gnsket tilkpbe
tgrkloset. Det koster kr. inkl. moms kr. 75,- pr
dag / kr. 525,- pr uge.

De steder, hvor vand og aflgb afbrydes i bade
bad og kgkken samtidig, vil der pa
trappereposen blive etableret midlertidig
vandforsyning og en vask med aflgb.

Der bliver saledes ikke behov for genhusning.

Beboerne skal selv fierne al Igsgre fra kgkken,
badeverelse og gang.

Husdyr ma ikke efterlades alene, medens der
udfgres arbejde i lejligheden.

Der vil blive opsat stgvvaegge med sluser,
saledes at beboerne kan bruge veerelserne
under udfgrelsen. Alligevel ma det paregnes,
at der kommer en del stgv ind i veerelserne,
hvor det er beboernes eget ansvar at ggre
rent. Renggring i veerelserne er ikke en del af
projektet — og hvis det var, ville det bare blive
tilsvarende dyrere for alle.

Nogle uger inden arbejdet gar i gangien
opgang kommer beboerkoordinatoren,
byggeledelse og entreprengren pa rundgang
til alle lejligheder.
Denne rundgang har flere formal:
At finde de "varianter” der er i lejligheden
med rgrkasser, kgkkenindretninger, skabe,
udfgrte renoveringer, nedsaenkede lofter
eller andet, som vil medfgre merpriser, eller
for enkelte ejere besparelser.
At afklare om beboeren har brug for eller
gnsker at tilkgbe tgrkloset.
At afklare om beboeren har spgrgsmal

10.

11.

De individuelle udgifter, som der jf. punkt 8
kommer i en lejlighed, bliver normalt opgjort
inden udfgrelsen — og om muligt pa selve
rundgangen. Ejeren bedes skrive under pa
opggrelsen, som derefter overgar til
administrator for afregning efter endeligt
byggeregnskab.

Hvis ejeren ikke kvitterer pa opggrelsen, vil der
kun blive udfgrt netop det fglgearbejde, der er
ngdvendigt for at kunne udfgre renoveringen af
fallesinstallationerne, og der vil ikke blive
foretaget retableringer af f.eks. rgrkasser eller
andet, som ikke er en del af det faelles projekt.

Dgre, dérkarme og indfatninger

Maling af dgre, dgrkarme og indfatninger er ikke
en del af faellesprojektet.

Hvis der tilkgbes renovering af badevaerelset vil
badevearelsesdgren og dgrkarmen blive malet
og indfatningen fornyet.

Der er rigtig mange lejligheder, hvor der i tidens
Igb er malet dgre, dgrkarme og indfatninger
med blyholdig maling. Hvis disse overflader skal
slibes af professionelle malere, som arbejder
med sadanne opgaver til dagligt, skal slibningen
ske under nogle miljgforanstaltninger, der er
ganske dyre.

| tilkgbsbadevaerelser sker malingen derfor med
en grundig rensning, men uden slibning. Dette
giver en overflade, som med et fagudtryk er
"daekket, lukket og glat”, men som ikke er
"jeevn”: Man vil efter malerbehandlingen kunne
aflaese overfladens ”historie” gennem den nye
maling, med f.eks. slagmeerker og afskalninger i
gammel underliggende maling.

Hvis ejerne gnsker en ”jeevn” overflader som
nye, skal man derfor selv slibe karm og dgr
inden handvaerkerne kommer. Hvis slibningen
udfgres af private, som kun laver denne slags
arbejde meget sjeldent, er der ikke krav eller
retningslinjer om szerlige foranstaltninger.

Under arbejdets udfgrelse kan man IKKE
engagere andre handvaerkere til at udfgre andet
arbejde i sin lejlighed.

Der vil blive ophaengt detaljerede tidsplaner i
opgangene, hvor man kan se ngjagtigt hvorndr der
arbejdes i hver enkelt opgang.
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RENOVERING AF BADEVARELSER

Der er indhentet tilbud pa udfgrelse af 3 forskellige
modeller badevaerelsesrenoveringer:

e Standard

e Klassisk, og

e  Eksklusiv.

Alle 3 modeller har stort set samme grundindretning,
og med:

e skjulte rgrfgringer,

e en bruseniche med fast bruseveeg i glas

e helt nye overflader pa gulv og veegge,

e udsugning,

e renggrings-venlige l@sninger, samt

e robuste materialeri en rigtig god kvalitet.
Modellerne er meget forskellige i prisniveau, primaert
pa grund af forskelligt udstyrsniveau og forskelligt
valg i sanitet og armaturer.

Desuden er der gulvvarme i “Klassisk” og i “Eksklusiv”.

| perioden onsdag 17. marts til fredag 8. april vil der
pa alle hverdage kl. 14-20 veere en udstilling med
tegninger af de 3 modeller badeverelser, og med
vareprgver pa sanitet og inventar.

Udstillingen er over for "Tgrrerum 3d” i keelderen
mellem AMH nr. 16 og 18, og den bemandet mandag,
onsdag og torsdag kl. 14:00 — 15:00 samt tirsdag kl.
19:00 - 20:00, hvor man kan ogsa kan bestille en
renovering. Det er muligt at veelge andre materialer -
mod en tilsvarende justering (op eller ned) af prisen.

Tegningerne er lavet til et badeveerelse pa 2,1 x 1,2
meter. Det er den stgrrelse, der er flest af, og det er
en forudseetning for indretningen, at laangden er over
2,0 meter. Ligesom bredden skal veere over 1,1 meter.
Der findes nogle badevaerelser, som er mindre, og de
steder ma der findes andre Igsninger.

Idet badevaerelserne er forskellige bade i stgrrelse og
med hensyn til udfgrte aendringer, kan der ikke gives
en generelt geeldende fast pris pa en renovering.

For at fa en ide om prisniveauerne kan der gives
felgende eksempel pa et af de typiske badevaerelser
pa 2,1 meter x 1,2 meter i Godthabs Have:

Standard | Klassisk Eksklusiv
Héndvaerkerudgift: Kontraktsum 95.000 130.000 185.000
Mellemregning med E/F pga. bl.a. -3.000 -3.000 -3.000
entreprengrens brug af byggepladsens
faciliteter i feellesprojektet, sparet
udgift til rgrarbejde i faellesprojektet
og koordinering af gkonomien
Mulighed for kgb af byggestyring ved 10.000 13.000 16.000
Rambgll, som star for ledelsen af
feellesprojektet
I alt ekskl. moms, ca. 102.000 | 140.000 198.000
I alt, inkl. 25 % moms ca. 130.000 | 175.000 250.000

Disse belgb er betinget af, at der indkgbes 15 stk.
badeveerelser af den pageeldende type, og at der
ikke gnskes &ndringer. Der er heller ikke medtaget
eventuelle merudgifter eller besparelser, som fglge
af tidligere udfgrte ombygninger i badeveerelset.

Hvis man medbringer laengde- og breddemal pa sit
badevaerelse (malt fra fliseoverflade til
fliseoverflade) kan man pa “udstillingen” fa
beregnet en vejledende pris pa at renovere
badevaerelset og man kan underskrive en betinget
kgbsaftale. Aftalen er betinget af, at den endelige
prisberegning passer med den vejledende pris.

Der findes ogsa pa Godthabs Haves hjemmeside
tegninger af de 3 badeveaerelsesmodeller og produkt-
blade, samt et regneark, hvor man kan indtaste
malene pa sit badevaerelse og beregne den
vejledende pris.

Det er relativt dyrt at renovere badevaerelser, hvis
det skal ggres gennemgribende og i den rigtige
kvalitet med gode brugervenlige Igsninger, gode
materialer og lang levetid.

Men hvis man alligevel overvejer at renovere sit
badeverelse inden for de naermeste ar, og hvis man
gnsker et badevzrelse i den kvalitet, der er
projekteret, sa er der bade en gkonomisk og en
praktisk fordel ved at fa renoveringen udfgrt
samtidig med vort faelles renoveringsprojekt.

Disse fordele beskrives pa naeste side.

Hvis man er sikker pa, at man ikke inden for de
naermeste 10 ar gnsker at renovere sit badeveerelse,
sa er fordelen ved samtidig udfgrelse naeppe seerligt
afggrende.

Der er ikke noget forskel for Ejerforeningen, om
man vaelger at renovere badeveerelse eller ej.

Teknisk bistand til udfgrelse af en eventuelt tilkgbt
badevarelsesrenovering?

Hvis man vaelger at tilkgbe en renovering af sit
badeveerelse, og hvis man ikke fgler sig sikker pa
selv at kunne styre eller kvalitetssikre aftalen om
arbejdet og dets udfgrelse, kan det anbefales at fa
teknisk bistand til dette. Enhver ejer kan i sa fald frit
veelge, hvor man gnsker at kgbe denne bistand.
Ejerforeningen har indhentet et tilbud fra Rambagll,
som star for feellesprojektet, og dette tilbud er
indarbejdet i gkonomiskemaet til venstre.
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@KONOMISKE FORDELE VED AT TILK@BE NU

Der er flere forskellige forhold, som giver en
gkonomisk fordel ved at udfgre en
badevarelsesrenovering koordineret med det fzlles
renoveringsprojekt:

e Der bliver der en besparelse pa 10.000,- i
faellesprojektets rgrarbejde, hvis der tilkgbes en
badevarelsesrenovering.

Modsat er der en udgift pa 2.500,- til at styre den
gkonomiske snitflade mellem fallesprojektet og
den individuelle badeveaerelsesrenovering og
4.500,- fordi badeveerelses-entreprengren
benytter afdaekninger og byggepladsfaciliteter,
som betales under fallesprojektet.
Nettobesparelsen pa 3.000,- vil Ejerforeningen
afregne med de ejere, som tilkgber en renovering
af badeveerelset — se ovenstaende skema.

e Hyvis der bliver indkgbt 15 stk. badevarelser af en
type, er der tilbudt en rabat pa ca. 20 %,
sammenlignet med hvis der kun er ét
badevarelse. Dette er indregnet
"kontraktsummen” i ovenstaende skema.

e Hvis badevarelset renoveres "alene” pa et senere

tidspunkt kommer der en udgift pa ca. 10.000,- kr.

for afdaekninger og velfaerdsfaciliteter pa
byggepladsen.

(Ved samlet udfgrelse betales der 4.000,- for
dette, da bliver billigere som en del af et stgrre
projekt. Denne udgift pa 4.000,- medtaget i det
gverste punkt.)

De ovenstaende belgb er alle ekskl. mom:s.

Den samlede gkonomiske fordel sammenlignet med
at lave en tilsvarende badevaerelsesrenovering om
f.eks. et ar kan pa basis af ovenstaende beregnes til af

stgrrelsesordenen inkl. moms kr. 40.000 — 60.000
afhaengigt af hvilken model badevarelse man gnsker.

Med venlig hilsen

Bestyrelsen

PRAKTISKE FORDELE VED AT TILK@BE NU

Der er 3 praktiske fordele ved at udfgre en
badevarelsesrenovering koordineret med det flles
renoveringsprojekt, sammenlignet med en
individuel senere udfgrelse:

e Man undgar at skulle have besvaeret med at
have byggeplads i sin lejlighed 2 gange.

e Man har samlet set en 4 uger kortere
byggeperiode, idet faellesprojektet og den
individuelle renovering af badevaerelset
tidsmaessigt kan overlappe hinanden med 4
uger.

e Man undgar at genere sin underbo med et nyt
senere projekt, hvor gulvaflgbet skal skiftes,
med de problemer det giver for udskiftning og
eventuel flytning af det vandrette aflgbsrgr
under loftet hos underboen.

e Hvis man gnsker at renovere sit kgkken, kan
man fa en lille refusion pa i prisen for
feellesprojektet, idet kgkkenskabene ikke skal
genmonteres.

Man kan sa lave sin kgkkenrenovering straks
efter at det gvrige renoveringsarbejde i
opgangen er slut.

Bemeerk:

Hvis man gnsker at tilkpbe en
renovering af badevaerelset med disse
fordele, skal renoveringen bestilles
inden senest fredag 8. april 2016, hvor
udstillingen lukker.

Hvis der gnskes andre materialer eller andet udstyr i
badevarelserne end det, der er projekteret, skal
sadanne a&ndringer aftales direkte mellem den
enkelte ejer og entreprengr P. Winther Jespersen.
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