E/F Godthabs Have

GENERALFORSAMLINGSREFERAT 2015
(EKSTRAORDINAR)

Ar 2015, tirsdag den 20. oktober kl. 18.30 afholdtes ekstraordinaer generalforsamling i E/F Godthabs Have

pa Frederiksberg Gymnasium, beliggende Falkoner Plads 2.

Dagsorden i henhold til indkaldelsen var fglgende:

1) Valg af dirigent og referent.

2) Supplerende orientering ved bestyrelsen for arbejde udfgrt siden afholdelse af sidste ordinaere
generalforsamling. Skriftlig redeggrelse vedlagt som bilag 1.

3) Praesentation af Igsningsmuligheder vedrgrende renovering/udskiftning af stigstrenge,
faldstammer m.v. v/Kurt Nielsen-Dharmaratne m.fl. fra Radgivende ingenigrfirma Rambgll A/S.
oplaeg vedlagt som bilag 2.

4) Spegrgsmal fra medlemmerne til de respektive anviste Igsningsforslag.

5) Bestyrelsen stiller forslag om vedtagelse af et af fglgende lgsningsforslag:
ENTEN

A) Rorfgring som de eksisterende med nye rgr og nye gulvaflgb overalt. Samlet anlaegsudgift

estimeret til cirka 50 millioner kroner.
ELLER

B) Rgrfgring som de eksisterende med kombineret udskiftning og relining/strempeforing, hvor

det er muligt. Samlet anleegsudgift estimeret til cirka 42 millioner kroner.
ELLER

C) Ny rgrfgring til vand fgrt pa bagtrapper og i gvrigt med nye rgr overalt. Samlet anlaegsudgift

estimeret til cirka 54 millioner kroner.

Side 1 af 10



Ad. 1. Valg af dirigent og referent.

Til dirigent og referent valgtes advokat Mette Haagensen, der konstaterede, at den ekstraordinzere
generalforsamling var lovligt indvarslet i henhold til foreningens vedtaegter samt i gvrigt beslutningsdygtig i

relation til de pa generalforsamlingen rejste dagsordensforslag.

Dirigenten kunne endvidere konstatere, at fglgende medlemmer enten personligt eller ved fuldmagt var

repraesenteret pa generalforsamlingen:

Ejerlejl.nr.: 1004, 1006, 1008, 1011, 1012, 1013, 1020, 1025, 1031, 1033, 1036, 1038, 1039, 1040, 1041,
1044, 1048, 1049, 1051, 1052, 1053, 1056, 1057, 1058, 1059, 1070, 1071, 1074, 1081, 1083, 1085, 1088,
1090, 1091, 1092, 1095, 1097, 1099, 1100, 1102, 1105, 1106, 1107, 2002, 2003, 2004, 2005, 2006, 2007,
2008, 2010, 2011, 2013, 2014, 2017, 2021, 2025, 2027, 2028, 2029, 2033, 2036, 2038, 2039, 2040, 2042,
2044, 2047, 2049, 2052, 2053, 2054, 2057, 2059, 2060, 2061, 2063, 2066, 2067, 2068, 2070, 2071, 2072,
2073, 2074, 2075, 2076, 2078, 2080, 2084, 2085, 2086, 2087, 2091, 2092, 2094, 2095, 2098, 2100, 2101,
2104, 2105, 2106, 2107, 2108, 2109, 2110, 2111, 2112, 2113, 2114, 2115, 2117, 2118, 2119, 2121, 2122,
2123, 2125, 2126, 2128, 2129, 2131, 2132, 2137, 2138, 2139, 2140, 2143, 2146, 2147, 2148, 2151, 2155,
2158, 2163, 2164, 3002, 3004, 3005, 3007, 3008, 3009, 3010, 3012, 3014, 3017, 3018, 3021, 3023, 3027,
3029, 3031, 3032, 3035, 3036, 3038, 3039, 3041, 3046, 3048, 3049, 3052, 3053, 3054, 3057, 3060, 3064,
3067, 3070, 3072, 3074, 3077, 3079, 3084, 3086, 3087, 3088, 3091, 3097, 3098, 3100, 3101, 3102, 3103,
3104, 3105, 3110, 3112, 3113 samt restejendommen

Ad. 2. Supplerende orientering ved bestyrelsen for arbejde udfgrt siden afholdelse af sidste ordinzere

generalforsamling.

Pa bestyrelsens vegne gennemgik bestyrelsesformand Tais Briiniche-Olsen hovedpunkterne i den sammen

med indkaldelsen udsendte skriftlige redeggrelse.
Rammerne for den ekstraordinaere generalforsamling

Pa den ekstraordinaere generalforsamling i februar 2015 blev det besluttet, at vedligeholdelsesprojektet
skal udfgres, og ved dagens ekstraordinaere generalforsamling skal det besluttes, hvordan
vedligeholdelsesprojektet skal udfgres. Beslutningen pa den ekstraordinzere generalforsamling i februar
2015 blev taget pa baggrund af et "forprojekt’, der havde til formal at skitsere en mulig projektlgsning med
en overordnet budgetramme. Nu foreligger der egentlige projektforslag, som har en modenhed, der kan

danne grundlag for valget af den endelige Igsning.
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Opsummering af kgreplan fremlagt pa ordinzer generalforsamling 2015

Pa baggrund af et faelles behov for, at der bliver kigget naermere pa fglgeudgifter i de enkelte hjem, skal
forskellige Igsningsmodeller undersgges. Den endelige lgsning skal optimeres i forhold til kvalitet/teknik,

gkonomi, herunder feellesudgifter og egne udgifter i kekken og bad samt tidsramme.

Projektforslagene med alternative Igsninger vil blive sammenstillet og et professionelt gennemarbejdet

beslutningsgrundlag med direkte sammenligning af forslagene vil blive udarbejdet.

Dette beslutningsgrundlag vil blive sat til afstemning pa en ekstraordinzer generalforsamling, hvor

medlemmernes endelige valg af Igsning foretages.
Forlgbet siden den ordinzere generalforsamling 2015

Efter en praesentation fra fire forskellige firmaer valgte bestyrelsen Rambgll A/S til bygherreradgiver, som

ogsa felgegruppen enstemmigt anbefalede.

Rambgll A/S og felgegruppen har siden hen arbejdet med alternative Igsningsmuligheder ud fra deres

tekniske kvaliteter samt ud fra de kriterier og gnsker som medlemmerne Igbende har givet udtryk for:

e Minimering af omkostninger for feellesprojektet savel som ekstraudgifter i de enkelte lejligheder.

e Minimering af samlet projekttid sdvel som den tid, der arbejdes i de enkelte lejligheder.

e Minimering af nedbrydning/retablering af badevaerelser, og dermed efterfglgende feerre synlige
reparationer i overfladerne.

e Minimering af gener som st@j og stgv.

Derudover skulle anlaeggene dimensioneres saledes, at bade opvaske- og vaskemaskiner kunne tilkobles i
kokkenerne. Rambgll A/S redeggr senere for traditionel og nyere teknik vurdereret med fordele og

ulemper.
Anbefaling

Bestyrelsen og fglgegruppen bakker op om Rambgll A/S’ anbefaling af Igsning B, idet Igsningsmodellen

synes bedst muligt at opfylde fgrnaevnte kriterier og gnsker.

Det blev desuden oplyst, at foreningens forsikringsselskab, Alm. Brand, har taget et forsikringsforbehold for
udvidet rgrskadedaekning. Dette forsikringsforbehold bortfalder uanset hvilken af de tre Igsningsmodeller

der veelges, saledes at foreningen igen bliver fuldt forsikringsdaekket for rgrskader.
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Egne udgifter og eventuelle tilkgb

Medlemmerne vil alle i god tid modtage oplysninger om egne udgifter i forbindelse med renoveringen. Det
vil blive muligt at tilkpbe en komplet modernisering af badevarelse baseret pa nogle fa standardtyper,
safremt man gnsker det. Hertil bliver det muligt at tilkebe Rambgll A/S som koordinator eller selv sta for
koordineringen. Det bliver ligeledes muligt at bruge en faelles entreprengr eller selv veelge egne
handveaerkere. Den individuelle del skal specificeres neermere efter valg af Igsning for fellesanlaegget.
Derfor fokuseres der pa feellesanleegget ved denne ekstraordinaere generalforsamling — og sa vil bestyrelsen

komme tilbage til det individuelle.
Finansiering

Det er vedtaget, at finansieringen sker ved kontant indbetaling eller ved deltagelse i feelles lan.
Medlemmerne kan forvente at modtage et skriftlig varsel senest 1. maj 2016, og vil da kunne valge mellem
kontant indbetaling eller deltagelse i feelleslan. Den forventede skaringsdato for kontant indbetaling er 1.
august 2016. Det fgrste afdrag for dem som deltager i feelleslan forventes den 1. september 2016.
Opkraevningen vil veere tilpasset resultatet af licitationen og den tekniske radgivers budgetrevision. Ved
ferstkommende generalforsamling efter projektets afslutning vil byggeregnskab fremlaegges, og

anvendelsen af eventuelt overskud pa byggesagen afggres af medlemmerne.

Ad. 3. Praesentation af Igsningsmuligheder vedrgrende renovering/udskiftning af stigstrenge,

faldstammer m.v.

Repraesentant fra Rambgll A/S var Kurt Nielsen-Dharmaratne og Lasse Ravn Hansen. De har begge haft
mange af denne type projekter. Deres samlede erfaring lyder pa over 100 projekter med mere end 20.000

badeveerelser.

Kurt Nielsen-Dharmaratne gennemgik to mulige Igsninger for faldstammer og tre mulige Igsninger for
vandinstallationer, herunder fordele og ulemper ved de forskellige Igsninger. Kurt redegjorde for de mere
tekniske specifikationer og fremlagde de tre Igsningsforslag. Han understregede desuden, at felles for de

tre forslag er, at alle rgrinstallationer til vand og aflgb i kaelderen og rgr hen over loftet udskiftes med nye.
Forslag A: Nye aflgb og faldstammer med uandret placering af rgrene

Alle rgrfgringer i kekken og bad udskiftes med nyt. Der vil saledes blive udskiftet faldstammer i bade
kekken og bad, der vil blive udskiftet aflgb fra toiletter og handvaske, og der vil vaere nyt gulvaflgb.

Reérfgringen i bygningen sendres ikke ved dette forslag.
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Samlede anlaegsudgifter estimeres til cirka 50 millioner kroner med en typisk ramme for egen merudgift pa
10-25.000 kroner. Projektet vil give 6 ugers arbejde i en opgang, heraf 4%-5 uger med arbejde i den enkelte
lejlighed. Stort omfang af st@v, stgj og mag i lejlighederne, specielt i badeveerelser. Der vil ikke veere adgang
for beboeren til badeveerelset i denne periode, hvorfor der vil vaere behov for en badevogn. Projektet kan

veere feerdigt i april 2017. Installationernes forventede levetid vil herefter vaere 50 ar.

Fordelene ved Igsning A er, at det er en kendt Igsning — mange ars erfaring. Der bliver ingen reduktion af
rerstorrelse, og forggelse i kgkken bliver mulig. Lesningen kan med fordel kombineres med en

modernisering, hvorved der kan opnas en gkonomisk besparelse.

Ulemperne ved lgsning A er, at der vil veere betydelige fglgeudgifter — specielt i badevaerelser. Der vil vaere
betydelige praktiske gener i form af st@v, stgj og mgg. Desuden kan overflader fa karakter af

"reparationer”, idet mange fliser vil blive gdelagt og kan vaere sveere at erstatte.

Forslag B: Kombinationslgsningen med indvending foring af faldstammer, afgreninger og gulvafigb hvor
det er muligt i stedet for udskiftning. Derudover nye stigstrenge og vandrgr med uandret rgrfgring.
Faldstammer i badevaerelser fores indvendigt. Gulvaflgb beholdes og relines. Skjulte vandrgr i
badeveerelser relines. Alle andre rgrfgringer i kpkken og bad udskiftes med nyt. Alle rgrfgringer er
uzendrede. Samlede anlaegsudgifter estimeres til cirka 42 millioner kroner med en typisk ramme for egen
merudgift pa 5-10.000 kroner. Projektet vil give 4 ugers arbejde i en opgang, heraf 2%4-3 uger med arbejde i
den enkelte lejlighed. Dog vil lokal udskiftning af rgr i badevaerelser medfgre leengere arbejdstid i enkelte
lejligheder. Langt mindre omfang af stgv, stgj og m@g i badevaerelserne. Beboeren vil ikke have adgang til
badevarelset under renoveringen, hvorfor der vil vaere behov for en badevogn. Projektet kan veere faerdigt

ultimo november 2016. Den forventede levetid pa installationerne efter renoveringen er 50 ar.

Fordelene ved Igsning B er, at der vil vaere stor besparelse pa fglgearbejder i badevaerelser og mindre
besparelser pa fglgearbejder i kgkkener. Arbejdstiden i den enkelte lejlighed forkortes og der vil veere faerre

gener i form af stgv, stgj og meg.

Ulemperne ved Igsning B er, at kapaciteten reduceres og nogle steder skal meget darlige rgr udskiftes
alligevel. Det estimeres at 5 procent af rgrene vil vaere sa darlige at det vil vaere ngdvendigt at udskifte dem

i stedet for strgmpeforing eller relining.

Forslag C: Bagtrappe-modellen
Nye faldstammer i kgkken og bad, med nye afgreninger og gulvaflgb. Rgrfgring for faldstammer er
uzendret. Alle vandinstallationer udskiftes med nye, og stigstrengene flyttes til bagtrappen med nye

vandrette rgrfgringer. Samlede anlaegsudgifter estimeres til cirka 54 millioner kroner med en typisk ramme
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for egen merudgift pa 10-25.000 kroner. Projektet vil give 6% ugers arbejde i en opgang, heraf ca. 5 uger
med arbejde i den enkelte lejlighed. Stort omfang af stgv, stgj og mgg i lejlighederne, specielt i
badeverelser. Beboeren vil ikke have adgang til badevaerelset under renoveringen, hvorfor der vil veere
behov for en badevogn. Projektet kan vaere faerdigt april 2017. Den forventede levetid for installationerne

vil herefter veere 50 ar.

Fordelene ved Igsning C er, at det er en kendt Igsning — mange ars erfaring. Der bliver mulighed for at gge
dimensionen pa vandregr (hvilket er ngdvendigt, hvis der skal gives mulighed for vaskemaskine og
opvaskemaskine). Lgsningen kan med fordel kombineres med en modernisering, hvorved der kan opnas en

gkonomisk besparelse pa badevzaerelser.

Ulemperne ved lgsning C er, at der vil vaere betydelige fglgeudgifter i de badevaerelser, hvor vandrette
afgreninger er fgrt bag fliser eller badekar. Der vil vaere betydelige gener i form af stgj, stev og meg.
Desuden kan overflader fa karakter af “reparationer”, idet mange fliser vil blive gdelagt og kan veere svaere

at erstatte.
Anbefaling

Pa vegne af Rambagll A/S anbefalede Kurt lgsningsforslag B — kombinationslgsningen. Det er den billigste
Igsning, og der er feerrest fglgearbejder, som minimerer ekstraudgifter for den enkelte ejer. Det er den
Igsning med kortest periode med gener inde i lejlighederne. Der vil vaere nogle steder (bedste skgn er 15-20
lejligheder), hvor man kan blive ngdt til at udskifte aflgb og/eller vandrer lokalt fordi rerene er meget
darlige. Udfgrelsen er lidt mere fglsom over for fejl end hvis alt fornyes, men eventuelle udgifter til lokale
reparationer, som matte vise sig ngdvendige undervejs i renoveringen er forsvindende lille sammenlignet

med merudgiften til at lave alt nyt fra starten.

Ad. 4. Spgrgsmal fra medlemmerne til de respektive anviste Igsningsforslag.

1) Giver relining lavere vandgennemstrgmning?
Svar: Det vil ikke veere maerkbart i forhold til den nuvaerende Igsning.

2) Aflgbene i badevaerelserne er ikke gode nok, sa der er vand under badekaret. Vil Igsningsforslag B
afhjaelpe dette?
Svar: Det vil veere ngdvendigt med reparationer uanset hvad. De skal dog ikke laves alle steder.

3) Hvordan males vandforbrug i lgsning A og B?

Svar: | projektet forberedes installation af vandmalere mhp. at imgdekomme de nye regler i 2016.
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10

~—

11)

12)

Der kommer nye lovkrav til maling af koldt og varmt vand — skal det ikke vaere med i projektet?
Svar: Det er ikke med i projektet, men der ggres klar til senere at kunne installere vandmalerne, nar vi
ved om det bliver ngdvendigt for os.

Tvivlsspgrgsmal om det kan betale sig at isolere rgrene.

Svar: Der er ikke cirkulation pa koldt vand, hvorfor der aldrig vil vaere nogen saerlig stor gevinst ved
isolering af rgr. Der vil veere meget fa penge at spare pa isolering. Man isolerer ikke rgr, som sidder
inde i vaeggene.

Hvad med lejligheder der er fuldt moderniseret, vil det veere muligt at undlade renovation af disse
lejligheder?

Svar: Som udgangspunkt er det ikke muligt at udelade nogle lejligheder, da det kan medfgre
problemer, nar det eksisterende saettes sammen med de nye installationer. Der skal foreligge meget
steerke argumenter for at undlade at gennemfgre projektet i enkelte lejligheder.

Lgsning A og B virker som status quo. Vil det vaere muligt at fa et gkonomisk fradrag ved genbrug af
materialer og installationer fra moderniserede lejligheder i tilfaelde af gennemgaende renovationer?
Svar: Der skal foreligge overbevisende argumentation for at genbruge de eksisterende materialer.
Entreprengrer vil komme med et forbehold for garanti, hvis der skal genbruges materialer eller
installationer, hvilket ikke kan anbefales.

Forskelle mellem A, B og C for sa vidt angar vandtryk?

Svar: Aftapning af vand er ens for alle tre Igsninger. Det eneste sted de adskiller sig, er de vandrette
foringer. Som det er nu, vil reliningen ikke vaere maerkbar for vandtrykket.

Hvis man kun ser pa kvaliteten af Igsningen, hvad er sa anbefalingen (ikke pa stgj, gener osv.)?

Svar: Det er ikke muligt at lave en anbefaling ud fra et isoleret spgrgsmal. En anbefaling ma veaere at se
pa det hele samlet. Kurt vil derfor ikke anbefale at se sddan pa Igsningerne.

Findes der erfaring med relining i udlandet?

Svar: Der er lavet flere relininger i Sverige end i Danmark og over en laengere periode.

Hvad med vandmalerne nar stigstrenge er inde hos naboen? Hvor placeres de?

Svar: Der er et antal badevzerelser, hvor der er lavet komplicerede Igsninger. Det er et lille problem,
som dog sagtens kan Igses pa flere mader, saerligt henset til at det nu er muligt med fjernaflaesning, sa
det ikke er ngdvendigt med adgang til maleren.

Hvor stor er usikkerheden forbundet med tidsplanen?

Svar: Der er mange ting i spil ved Igsning A og C og dermed ogsa en vis usikkerhed. Lgsning B har en

mere sikker tidshorisont, idet der ikke behgves at blive lavet prgver.
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13) Har man eksempler pa steder, hvor reliningen har holdt leenge?
Svar: Rambgll A/S’ erfaring med vandrgr gar 3,5 ar tilbage i tid, men pa faldstammerne, har relining
holdt i mindst 15 ar. Det er den samme teknik, der bruges pa vandrgr og faldstammer, og der har ikke
veeret nogen tegn p3, at reliningen ikke skulle holde laenge.

14) Hvorfor saettes der ikke vandmalere pa med det samme?
Svar fra Jens Anker: Parallelt med dette projekt indhentes der tilbud pa vandmalere fra flere udbydere,
som skal implementeres i projektet, nar vi har faet klarlagt om det bliver ngdvendigt for vores
ejendom.

15) Hvornar ved man, hvad ens praecise udgift bliver pa projektet?
Svar: Inden projektet skydes i gang, vil lejlighederne blive gennemgaet. Beboerne far derefter besked
pa, hvilke ting der skal andres, sa beboerne selv far mulighed for at foretage visse sendringer.

16) Pt er der problemer med at gulvaflgb stoppes til. Vil reliningen afhjaelpe dette problem?
Svar: Afhanger af hvad der forarsager tilstopningen. Rgrene vil blive glattere, nar de er blevet relinet,
og i mange tilfaelde hjaelpe pa stoppede aflgb.

17) Forslag B og rgrtilslutninger i kgkkenerne. Skal rgrene veere stgrre eller bliver de identiske?
Svar: Vandrgrene vil ikke blive stgrre. Faldstammen vil dog blive st@rre i en del lejligheder.

18) Respekteres den individuelle forgrening? De vandrette rgr er ejers ansvar. Kan beboer selv bestemme
over de vandrette stykker?
Svar: At lade den enkelte ejer handtere de vandrette er en rigtig darlig idé. At blande noget nyt og
noget eksisterende kan skabe problemer, som ingen vil tage ansvar for. Det anbefales pa det kraftigste
at tilslutte sig en faelles Igsning.

19) Er der en sikkerhedsdokumentation for det materiale som bruges til relining.
Svar: Ja, der findes en klar produktdokumentation.

20) Skiftes bade de vandrette og de lodrette rgr? Skal dem der allerede har skiftet rgr ogsa betale for nye
rerigen?
Svar: Det tekniske svar er ja. Alt skal skiftes for at sikre hgjeste installationssikkerhed.
@konomisk set er udgangspunktet, at individuelle besparelser tilfalder den enkelte ejer. Hvis den
enkelte lejlighed allerede har foretaget nogle @&ndringer, som derved ikke skal ordnes via falles
projektet, sa tilfalder besparelsen denne ejer.

21) Hvad er den budgetmaessige usikkerhed?
Svar: | overslagene, som fglger af bilagene, er der indregnet usikkerhed. Forslag B indeholder et belgb
pa 12% af handvarkerudgifterne til uforudsete udgifter (daekning af usikkerheder). Det vil vaere

nogenlunde ens for forslag A og C.
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22) Henset til at entreprisen vedrgrer bade saer- og feellesejendom skal bestyrelsen gives den opgave med
hjem at afklare, hvor betalingsansvarsgransen mellem den enkelte ejer og feellesskabet gar.

23) Gennemgdende ved alle forslag er, at der er meget stgj og stgv. Kunne man fra projektets side
investere i stpvvaegge?
Svar: Der vil blive gjort rigtig meget for at undga gener. Fx stgvveegge, toiletvogne osv.

24) Vil der kun veere adgang via bagtrappen for handvaerkerne eller skal de ogsa ind via hovedindgangen?
Svar: Det vil blive taget til overvejelse. Lige nu er der ikke gjort tanker om byggepladsen.

25) Mht. aflgbsrgrene. Hvorfor skiftes kun 5 procent af rgrene?
Svar: Det er et erfaringsmaessigt skgn. Reliningen kan ”lappe” mange huller i rgrene, hvorfor det kun er
ngdvendigt at udskifte de rigtig darlige ror.

26) Hvordan undgas ekstraomkostninger ved skift af flere end 5 % af rgrene?
Svar: Reliningen udfylder rigtig mange huller i slidte rgr, som derved ikke behgver skiftes.

27) Ma handvaerkere bruge bagtrappen, jf. arbejdstilsynet?
Svar: Ja de ma. Handveaerkere ma sjaeldent bruge elevatoren af hensyn til slid pa denne. Materiale
transport vil i nogen tilfaelde vaere et problem, hvis de skal transporteres op gennem bagtrappen, da
disse er forholdsvis snaevre.

28

~—

Regrene er pilradne. Henfalder de ikke yderligere, hvis de blot relines?
Svar: Rgrene ruster ikke yderligere, nar de er blevet relinet, idet reliningen vil holde vandet inde.
Derved vil de ikke henfalde yderligere efter relining.

29

~

Entreprisen medfgrer stgrre faldstamme i kokkenet, sdledes at det vil vaere muligt at tilslutte en
vaskemaskine. Det er ikke tilladt at stille vaskemaskiner op i lejlighederne, jf. vedteegterne. Medfgrer
dette, at der er taget en beslutning om, at der godt fremover ma vaere vaskemaskiner i lejlighederne?
Svar: Det er korrekt, at det ikke pt er tilladt at opszette vaskemaskiner i lejlighederne. Hvis der skal
a&ndres pa dette skal denne beslutning tages af generalforsamlingen, fordi det forudsaetter en
vedtaegtsaendring. Entreprisen tager blot hgjde for at det efterfglgende vil vaere muligt, saledes at vi
ikke risikerer at dimensionerne bliver for sma fremadrettet.

30) En beboer er gangbesvaeret (bruger bade- og ga stativ) og vil hgre om bade og toiletforhold under
arbejderne.

Svar: Det er der umiddelbart ikke taget hgjde for. Der kan sgges hos kommunen om hjzlp til dette,

hvilket vil blive undersggt.
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Ad. 5. Bestyrelsen stiller forslag om vedtagelse af et af falgende Igsningsforslag:

A) Rerfgring som de eksisterende med nye rgr og nye gulvaflgb overalt. Samlet anlaegsudgift estimeret til
cirka 50 millioner kroner.
B) Rerfgring som de eksisterende med kombineret udskiftning og relining/strempeforing, hvor det er
muligt. Samlet anlaegsudgift estimeret til cirka 42 millioner kroner.
C) Ny rgrfgring til vand fgrt pa bagtrapper og i gvrigt med nye rgr overalt.
Samlet anlaegsudgift estimeret til cirka 54 millioner kroner.
a. Budgettet for dette Igsningsforslag overskred den pa tidligere generalforsamling vedtagne
budgetramme pa 51.560.900 kroner.
Dirigenten redegjorde for, at afstemning om Igsningsforslag C bade er en afstemning om
Isningsforslagets udfgrelse og en forhgjelse af den tidligere fastsatte budgetramme til ca. 54

millioner kroner, idet generalforsamlingen var beslutningsdygtig i begge henseende.

Det samlede fordelingstal for de fremmgdte i ejerforeningen udgjorde 11.620, hvorefter der til vedtagelse

af forslaget skal veere mindst 5.810 efter fordelingstal, der stemmer for.

Efter en fintzelling af stemmesedlerne kunne det konstateres, at forslag B blev vedtaget med en tilslutning
pa 10.596 i henhold til fordelingstal. Derudover var der 2.083 af de samlede stemmer, der stemte for

Forslag A. Forslag C fik 185 af de samlede stemmer og der var 205 blanke stemmer efter fordelingstal.

Dirigenten kunne pa den baggrund konstatere, at forslag B (kombinationslgsningen med indvending foring
af faldstammer, afgreninger og gulvaflgb, hvor det er muligt i stedet for udskiftning, samt nye stigstrenge
og vandrgr med uandret rgrfgring) blev vedtaget af generalforsamlingen med en tilslutning pa 10.596 af

11.620 fremmgdte stemmer i henhold til fordelingstal.

Da der ikke foreld yderligere punkter til drgftelse, haevede dirigenten generalforsamlingen kl. 20.40.

Kgbenhavn, den 23. november 2015

Som dirigent: Som formand for bestyrelsen:

Mette Haagensen Tais Briiniche-Olsen
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ADVOKAT J. ANKER HANSEN

M@DERET FOR HBJESTERET
E/F Godthabs Have

ADVOKAT S. CARSTENSEN
MEDIATOR

CVR-NR. 311935091

ADVOKAT H. STORM KNUDSEN

CIRKULARESKRIVELSE

Den 15. december 2015
5902 JAH/gk

Vedr.: Maling af individuelt forbrug af koldt og varmt vand m.v.

Som led i gennemfgrelsen af renovering/udskiftning af ejendommens faldstammer og stig-
strenge, herunder varmt- og koldsvandsforsyningsrgr, har bestyrelsen sidelgbende under-
sggt muligheden for samtidig etablering af individuelle elektroniske varmtvandsforbrugs-
malere, der er lovpligtige i henhold til EU-direktiv, og skal veere installeret inden udgangen
af 2016.

Der er i samme forbindelse indhentet tilbud pa installation af individuelle elektroniske
koldtvandsforbrugsmalere samt fremadrettet individuel forbrugsafregning, hvilket medta-
ges som et forslag fra bestyrelsen til den kommende ordinaere generalforsamling i foraret
2016.

For at opna en s& hensigtsmaessig og ensartet fremtidig regnskabsaflaeggelse vedrgrende
individuelt forbrug af henholdsvis varme samt varmt og koldt vand, indhentes der yderlige-
re tilbud pa udskiftning af de foreeldede fordampningsmalere pa lejlighedernes radiatorer,
saledes at alle fremtidige aflaesninger pa savel varme som varmt og koldt vand kan gen-
nemfgres via fiernafleesning, hvorfor de enkelte beboere fremadrettet undgar besveeret
med at lukke repraesentanter fra aflaesningsfirmaet ind i de enkelte lejligheder.

Bestyrelsen indhenter i samarbejde med administrationen tilbud pa den pageseldende ma-
lerinstallation samt udgiften til arlig udarbejdelse af de afledte individuelle forbrugsregn-
skaber.

Yderligere orientering vedrgrende individuelle malere vil blive meddelt pa ejerforeningens
ordineere generalforsamling.

Kgbenhavn, den 15. december 2015
Jens Anker Hansen

Advokat
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ADVOKAT J. ANKER HANSEN

M@DERET FOR HBJESTERET
E/F Godthabs Have

ADVOKAT S. CARSTENSEN
MEDIATOR

CVR-NR. 311935091

ADVOKAT H. STORM KNUDSEN

CIRKULARESKRIVELSE

Den 15. december 2015
5902 JAH/gk

Vedr.: Graensesnitflader m.v. mellem ejerforeningen og det enkelte medlems vedligehol-
delsespligt.

Som forberedelse til igangseettelse af det pa den ekstraordinzere generalforsamling ved-
tagne renoveringsprojekt af faldstammer og stigstrenge, er der i samrad med foreningens
tekniske og juridiske radgivere foretaget vurdering af omfanget mellem henholdsvis for-
eningen og det enkelte medlems forpligtelser i vedligeholdelsesmaessig henseende.

De i E/F Godthabs Have etablerede faelles forsyningsrar er relativt komplekse, saledes at
forgreningsrgret til det individuelle forbrug i langt de fleste tilfeelde er beliggende umiddel-
bart teet pa de individuelle aftapningssteder, hvilke forhold er indarbejdet i det udbudte ho-
vedprojekt.

Det skal i samme forbindelse sikres, at der pa de feelles forsyningsrar kan etableres indivi-
duelle varmt- og koldtvandsmalere.

For s& vidt angér faldstammer m.v. skal disse kunne fritleegges efter behov i det omfang
strampefaring anses for veerende utilstraekkelig, eller udskiftning af dimensioneringsmaes-
sige arsager er ngdvendiggjort (kekkenfaldstammer m.v.).

| disse tilfaelde er den enkelte ejer forpligtet til, at der skaffes handvaerkerne uhindret og di-
rekte adgang til disse installationer.

| det omfang man ikke selv har mulighed herfor, vil der blive palagt en tillaegspris for entre-
prengrens nedtagning og retablering heraf.

Tilsvarende geelder gvrigt lgsare, kakkenskabe m.v., der forhindrer gennemfgrelse af de
aftalte entreprisearbejder.

Nordea reg. Nr. 2191 konto nr. 8030 0523 91



side 2

For de badeveerelser der i forvejen er gennemgribende moderniseret, og hvor det af det
tekniske tilsyn sk@nnes forsvarligt at genanvende badeveerelsesforsyningsledninger, vil
der blive udbetalt et fast kompensationsbelgb, svarende til ejerforeningens besparelse pa
de pageaeldende arbejde.

Der vil med de respektive ejere, der er omfattet af denne mulighed, blive indgaet en seer-
skilt aftaleseddel, der gensidigt fastleegger den pageeldende besparelse.

Belgbet kan ikke modregnes i andre pengepligtige ydelser og vil fgrst blive udbetalt i for-
bindelse med den tekniske radgivers udarbejdelse af forelgbigt byggeregnskab.

Kgbenhavn, den 15. december 2015

Jens Anker Hansen
Advokat



Lejeren

VARSLING OM ADGANG

Vedr.: Aksel Mgllers Have, Renovering/udskiftning af faldstammer, stigstrenge m.v.

E/F Godthabs Have har truffet beslutning om udskiftning/renovering af ejendommens fald-
stammer og stigstrenge, hvorfor der ved naerveerende skrivelse iht. Lejelovens regler varsles
om handveerkers adgang til lejemalet for udfarelse af de ngdvendige arbejder:

VARSLING:

| henhold til lejelovens § 55, stk. 1 varsles iveerksaettelse af de anfgrte arbejder med
min. 6 ugers varsel, det vil sige tidligst pr. 1. april 2016.

Der vil nar tidsplan foreligger ved opslag i opgangen med 2 ugers varsel blive givet naermere
meddelelse om det forventelige tidspunkt for, hvornar arbejderne skal udfagres i de enkelte
lejligheder.

Det endelige tidspunkt for arbejdernes pabegyndelse i Deres lejemal vil blive givet ved brev-
indkast 2 dage forinden, med samtidig angivelse for arbejdernes forventelige afslutning.

De har pligt til at sikre adgang til lejemalet, og manglende adgang vil veere en veesentlig mis-
ligholdelse af Deres lejekontrakt og vil berettige udlejer til at ophaeve lejeforholdet.

Safremt manglende adgang medfarer ekstraomkostninger, tages der forbehold for at gare
erstatningskrav geeldende.

Med venlig hilsen
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